D.J. (314)

SANTIAGO, 17 JUN. 2020

RESOLUCION N°(0808

VISTOS: lo dispuesto en la Ley N© 19.239; en el D.S. N° 130
de 2017; en la letra d) del articulo 11 y el articulo 12 del D.F.L. N° 2 de 1994,
ambos del Ministerio de Educacion; en la Resolucion Exenta N© 01996 de fecha 24
de julio de 2018;

CONSIDERANDO:

l.- Que con fecha 25 de abril de 2018, se suscribié el contrato
de arrendamiento de inmueble ubicado en San Francisco N° 321 y N°© 227, Comuna
de Santiago, entre la Inmobiliaria Paz SpA y esta Casa de Estudios,

Il.- Que, con ocasién de dicho contrato de arrendamiento, y para
regular los efectos del mismo, se celebré con fecha 08 de mayo de 2020 el contrato
de transaccion entre la Inmobiliaria Paz SpA y la Universidad Tecnoldgica
metropolitana.

I1l1.- Que en este contexto se hace necesario aprobar el Contrato

de Arrendamiento mediante acto administrativo, por tanto,
RESUELVO:

l. Apruébese el contrato de transaccion, celebrado con fecha 08
de mayo de 2020, entre INMOBILIARIA PAZ SpA y la UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA METROPOLITANA.

1. El texto del Contrato signado como ANEXO 1 se acompafia a

la presente resoluciéon, formando parte integrante de la misma.
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SANTIAGO,‘QN JUL 2018
resoLucionar 01996 EXENTA

VISTOS: lo dispuesto en la Ley N° 19.239; en el D.S.
N° 130 de 2017; en la letra d) del articulo 11 y articulo 12 del D.F.L. N° 2 de 1994,
ambos del Ministerio de Educacién y lo solicitado por el Director de Administracién
mediante Memorandum N° 126 de 2018.

CONSIDERANDO:
1°, Que con fecfha 25 de abril de 2018, se suscribié el Contrato de

Arrendamiento del inmueble ubicado en calle San Francisco N° 321 y N° 227, Comuna
de Santiago entre la Inmobiliaria Paz SpA y la Universidad Tecnoldgica Metropolitana.

2°. Que en ese contexto se hace necesario aprobar el Contrato de
; Arrendamiento mediante el acto administrativo, por tanto.

RESUELVO:

l. Apruébase el Contrato de Arrendamiento del inmueble ubicado
en calle San Francisco N° 321 y N° 227, Comuna de Santiago, celebrado entre la
INMOBILIARIA PAZ SpA y la UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA,
con fecha 25 de abril de 2018.

i El texto del Contrato consta en el documento que signado como
ANEXO 1, se acompafia a la presente resolucion formando parte integrante de la
misma para todos los efectos legales.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA PAZ SpA

A

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA

numero Mambos en representacmn de la sociedad
INMOBILI PA, sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico
Tributario numero 76.701.870-3, ambos con domicilio en esta ciudad,
Avenida Apoquindo 4501, piso 21, comuna de Las Condes, en adelante
también como la “Arrendadora”, y por otra parte UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA METROPOLITANA (UTEM), representada por su Rector
don Luis Pinto Faverio, cédula de identidad numero J5 I, 2mbos
con domicilio en dieciocho N°161, comuna de Santiago; en adelante la
“Arrendataria”, han convenido en el siguiente contrato de arriendo:

1° PROPIEDAD.- La Arrendadora es duena del lote resultante de la fusién
de los inmuebles ubicados en calle San Francisco 231 y 227, comuna de
Santiago, Region Metropolitana; la que se encuentra actualmente inscrita
a su nombre fojas 43.351 niimero 62.307 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 2017;
rol de contribuciones numero 474-4 y 474-3, comuna de Santiago.

Por el presente acto La Arrendadora da en arrendamiento a la
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, la que representada
en la forma sefalada en la comparecencia, acepta para si en arriendo la
propiedad antes singularizada. ~

La Arrendadora declara que la propxedad se encuentra con sus cuentas de
consumos domiciliarias al dia.






este contrato, exclusivamente a educacién y actividades propias de su giro,
no pudiendo en caso alguno, ceder el arrendamiento, ya sea parcial, total
y/o traspasar su uso o goce en todo o parte a otra persona o sociedad de
personas y/o comunidad, salvo que la Arrendadora la autorice
expresamente por escrito.

3° PLAZO: El presente contrato se celebra a partir del dia 25 de abril de
2018, y se entendera vigente hasta el dia 30 de junio de 2020, no

a certificada o notarial dirigida a su domicilio, con una anticipacion
#ima de 30 dias corridos con anterioridad a la entrega del inmueble.

4° ENTREGA.- La propiedad se entregd con fecha 09 de abril de 2018, a
entera conformidad de la Arrendataria.

5° RENTA.- Las partes acuerdan que el valor de la renta mensual a pagar
por parte de la Arrendataria sera la cantidad de UF 189 (ciento ochenta y
nueve unidades de fomento) calculada en pesos moneda nacional, al dia
primero del mes de pago respectivo.

La primera renta de arrendamiento, debera ser pagada el dia 01 de julio
de 2018, considerando el periodo anterior (desde la entrega del inmueble
hasta la fecha mencionada) como periodo de gracia para la Arrendataria,
esto es, no afecto al pago de arriendo.

En caso de mora o simple retardo en el pago de la renta la Arrendataria
debera pagar una multa equivalente a UF 1 (una unidad de fomento)
diarias por cada dia de retraso en el pago de la renta de arrendamiento. La
renta de arrendamiento debera pagarse dentro de los primeros 5 dias de
cada mes en forma anticipada depositando en la cuenta corriente N°
6461239 del Banco Santander a nombre de Inmobiliaria Paz SpA,
enviando el respectivo comprobante de depdsito via email a:
tesoreria@pazcorp.cl. ‘

6° TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.- El sdlo retardo de diez
dias en el pago de la renta de arrendamiento dara derecho a la
Arrendadora para poner término inmediato al contrato de arrendamiento
en la forma prescrita por la ley.






Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendadora queda facultada para ¢ N
judicialmente las rentas impagas, sus intereses, multas y eventuald
perjuicios derivados del incumplimiento del presente contrato. Si el retraso
en el pago de la renta de arrendamiento por parte de la Arrendataria
hiciese necesaria su cobranza extrajudicial por un abogado, la
Arrendataria debera cancelar las costas y honorarios de dicha cobranza.

Por el presente instrumento se autoriza a la Arrendadora o su
regresentante, para que en caso que la Arrendataria no pagase la renta de
tndamiento mensual en forma oportuna, a publicar la morosidad en la
ral de informes de DICOM u otra equivalente, a partir de los dias

| involucre, sera de cargo de la Arrendataria, obligandose sélo la
\Arsehdadora o su representante a entregar el recibo aclaratorio

7° OTROS PAGOS.- A contar de esta fecha seran de cargo de la
Arrendataria el pago de las cuentas por consumo de agua potable, energia
eléctrica, gas y otros domiciliarios, debiendo exhibir al término del contrato
de arrendamiento a la Arrendadora los recibos correspondientes. El retraso
de un mes en el pago de cualquiera de los servicios de consumo del
inmueble dara derecho a la Arrendadora para suspender dicho servicio, y
poner término al contrato de arrendamiento.

8° PERJUICIOS EN EL INMUEBLE.- La Arrendadora no responderd en
caso alguno por robos o hurtos que puedan ocurrir en la propiedad o por
los perjuicios que pueda sufrir la Arrendataria en su mobiliario en caso de
incendios, inundaciones, terremotos, filtraciones, etc., Asimismo, la
Arrendataria no es responsable por perjuicios producidos en la propiedad
por casos fortuitos ajenos a su voluntad o por desastres de la naturaleza.

Se conviene expresamente que la Arrendataria no podra eludir
responsabilidades que emanen de actos suyos o de terceros, clientes y
otras personas relacionadas, invocando que no se ha contemplado el caso
en este contrato.







9°.- PROHIBICIONES Y OBLIGACIONES A LA ARRENDATARIA.- .'\.\

Queda prohibido a la Arrendataria:

a) Subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el contrato de
arriendo, excepto que la Arrendadora lo haya autorizado por
escrito. Le queda especialmente prohibido destinar el inmueble a
un objeto distinto del sefialado en la clausula segunda de este
contrato. La cesion del arrendamiento o subarriendo con infraccion
de esta prohibicién hara a la Arrendataria responsable de todos los
perjuicios que de ello puedan derivarse para la Arrendadora.

Causar molestias a los vecinos; introducir materiales explosivos o
™ de mal olor en la propiedad arrendada.

Sera obligacion de la Arrendataria:

a) Responder por cualquier infraccion o multa emitida por Autoridad
competente, por no haber cumplido con los requisitos y
obligaciones legales o reglamentarias en relacion al destino del
inmueble, sefialado en la clausula segunda del presente
instrumento.

10° MEJORAS.- La Arrendadora no tendra la obligaciéon de hacer mejoras
en el inmueble. La Arrendataria podra introducir las mejoras que estime
convenientes para el destino del inmueble senalado en la clausula
segunda. Las mejoras que pueda efectuar la Arrendataria quedaran en
beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean
ejecutadas, sin que la Arrendadora deba pagar suma alguna por ellas,
cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio que pueda
convenirse otra norma por escrito. Con todo, si tales mejoras pudieren ser
retiradas sin causar perjuicio o detrimento a la propiedad, la Arrendataria
se encontrara facultada para proceder a su retiro, para lo cual la
Arrendadora se comprometerd a otorgar las autorizaciones y documentos
que se estimen necesarios.

11° RESTITUCION DEL INMUEBLE.- La Arrendataria se obliga a restituir
el inmueble inmediatamente que termine el contrato de arriendo,
completamente desocupado. Ademas debera exhibirle los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupé el inmueble de los gastos
de consumo de energia eléctrica, agua potable, gas u otro. Por cada dia de
atraso en la entrega la Arrendataria debera pagar una multa equivalente a
UF 20 (veinte unidades de fomento) y por todo el periodo que dicho
atraso abarque, sin perjuicio del pago de la renta por ocupaciéon del
inmueble.
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facilidades necesarias para que la Arrendadora o quien la represente,
pueda visitar el inmueble. Asimismo, la Arrendataria se obligara a permitir
su visita a lo menos tres dias de cada semana, durante dos horas cada dia
re las 12 y 18 horas, a su eleccion, los tltimos 60 dias de tenencia de la

ARANTIA DEL ARRIENDO.- A fin de garantizar la conservacion de la
#dad, el pago de los perjuicios y deterioros que eventualmente se
en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones y en

la Arrendataria entrega en este acto en garantia a la
Arrendadora, la suma equivalente en pesos a esta fecha a la cantidad de
UF 189 (ciento ochenta y nueve Unidades de Fomento).

La Arrendadora se obliga a devolver el total de la garantia en su
equivalente en pesos al dia de la devolucién, deducido los gastos en que se
incurra por perjuicios y deterioros que eventualmente se causen, al
término del contrato de arriendo y dentro de los treinta dias siguientes a la
restitucion de la propiedad arrendada.

14° PROHIBICION DE IMPUTAR GARANTIA AL PAGO DE LA RENTA -
La Arrendataria no podra en ningun caso imputar la garantia al pago de
rentas insolutas, ni al arriendo del ultimo o ultimos meses que
permanezca en la propiedad arrendada, como asimismo, compensarla con
gastos que estuviere obligada a sufragar por el uso del inmueble, por
ejemplo energia eléctrica, agua potable, gas.

15° DOMICILIO.- Para todos los efectos legales, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccién de sus
Tribunales de Justicia.

16° PERSONERIA: La personeria de don Andrés David Paz Daniels y de
don Ariel Moisés Magendzo Weinberger para actuar en representacion de
la sociedad Inmobiliaria Paz SpA, consta de escritura publica de fecha uno
de abril de dos mil catorce, otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benavente Cash y escritura publica de fecha 18 de octubre de 2017,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Jaime Bernales Larrain.

La personeria de LUIS PINTO FAVERIO, Rector de la Universidad
Tecnolégica Metropolitana, consta en el articulo 1° de la Ley N° 19.239, en
relacion con el Decreto N° 130 de 2017 y en el articulo 12 del D.F.L. N° 2
1994 del Ministerio de Educacion.
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17° FIRMA.- Del presente contrato se otorgan dos ejemplares del 1%15@
tenor y fecha, quedando uno en poder de cada parte. o

Ariel Moisés Magendzo
Weinberger
INMOBILIARIA PAZ SpA INMOBILIARIA PAZ SpA

LUIS PINTO FAVERIO
. )
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA F_{.;Q-/




AUTORIZO LAS FIRMAS DE LOS
COMPARECIENTES YA INDIVIDUALIZADOS
EN LA CALIDAD EN QUE COMPARECEN,
CON ESTA FECHA
SANTIAGO,
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