UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA
METROPOLITANA

UTEM del Estado de Chile

D.J. (1)

SANTIAGO, 8 ENERO 2026

resoLucionNe 07 EXENTA

VISTOS: lo dispuesto en la Ley N° 19.239; en el D.S. N° 96 de 2025; en la
letra d) del articulo 11 y articulo 12 del D.F.L. N° 2 de 1994, ambos del Ministerio de Educacidn; en la
Resoluciéon Exenta N° 03052 de fecha 28 de julio de 2025; en el contrato de arrendamiento suscrito entre
Universidad Tecnoldgica Metropolitanay Banco Santander con fecha 11 de noviembre de 2025.

CONSIDERANDO:

1. Que mediante Resolucion Exenta N° 03052 de fecha 28 de julio de 2025 la
Universidad Tecnoldgica Metropolitana autorizé la celebracion de un contrato de arrendamiento con
opcidn de compra respecto del inmueble ubicado en calle Dieciocho nimero ciento noventa y tres,
comuna de Santiago, Regidon Metropolitana, con el “Banco Santander Chile”.

2. Que, posteriormente, y con fecha 11 de noviembre de 2025, se celebro el
mentado Contrato, suscrito por la Universidad Tecnoldgica Metropolitana, representada legalmente por
su Rectora, y el Banco Santander Chile.

3. Que, por razones de funcionamiento administrativo externo a la Universidad
Tecnoldgica Metropolitana, no se dicté oportunamente la resolucién que aprueba el contrato suscrito.

4. Que, en ese contexto, se hace necesario dictar la resolucidon exenta que
apruebe el Contrato suscrito entre Universidad Tecnolégica Metropolitanay Banco Santander con fecha
11 de noviembre de 2025 . Por tanto,

RESUELVO:

Apruébense el Contrato de Arrendamiento suscrito entre BANCO
SANTANDER CHILE y la UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, con fecha 11 de noviembre
de 2025, cuyo texto es el siguiente:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BANCO SANTANDER-CHILE
A
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA

EN SANTIAGO DE CHILE, a once de noviembre del aiio dos mil veinticinco, ante
mi, JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, Notario Publico Titular de la

Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, con oficio en Huérfanos numero
ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, Santiago, comparecen:BANCO
SANTANDER-CHILE, Rol Unico Tributario nimero noventa y siete millones treinta
y seis mil guion K, en adelante también e indistintamente "la arrendadora”,

representada, segun se acreditard por don Diego Alonso Badiola Heresmann,

N 101 una parte,

y por la otra; B) UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, rol
unico tributario numero setenta millones setecientos veintinueve mil cien guién uno,

en adelante también e indistintamente "la arrendataria”, representada, segun se

acreditara, por dofia Marisol Pamela Duran Santis, [N
S (odos domiciliados en G

I (0 comparecientes mayores de edad quienes

acreditan sus identidades con las cédulas mencionadas y exponen que han convenido

Cddigo de Verificacion: 20251002172545ACM

en la celebracion de un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles, el que se regira

or las estipulaciones contenidas en el presente instrumento y, en subsidio, por las

pyrtinentes del Codigo Civil, en cuanto le sean aplicables. PRIMERQO: Descripcién
del inmueble arrendado.- ( uno ) Por instrucciones de la arrendataria y con el preciso

y exclusivo objeto de darselo en arrendamiento, conforme a las estipulaciones
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contenidas en las clausulas que siguen, BANCO SANTANDER-CHILE, procedera a
adquirir para si El Inmuebles de calle Dieciocho nimero ciento noventa y uno, ciento
noventa y tres y ciento noventa y cinco y calle Dieciocho nimero ciento ochenta y
uno del plano de Fusién respectivo, Comuna de Santiago, Region Metropolitana, que
deslinda: NORTE, En veinte coma cincuenta metros y treinta y uno coma cincuenta
metros con propiedad de dofia Martina Opazo viuda de Cerda; SUR, En tres coma
ochenta metros y en cuarenta y siete coma noventa metros con calle Olivares;
ORIENTE, En cuarenta y cuatro coma noventa metros con calle Dieciocho;
PONIENTE, En cuatro coma cuarenta metros y diez coma sesenta metros con

ropiedad de dofia Martina Opazo viuda de Cerda; y en treinta coma cincuenta metros

Cddigo de Verificacion: 20251002172545ACM

¢con resto de la propiedad de que forma parte la que se vende, porcidn que esta signada
¢on el niimero seiscientos veinticinco por calle Olivares y que comprd don Roberto
Lecaros Garcés. Su actual propietaria, SOCIEDAD EDUCACIONAL DEL MAULE
S.A., lo adquirié por tradicion por medio de una compraventa a la sociedad
MAQUIMETAL LIMITADA, de este domicilio, segun escrituras de fechas once de
mayo, tres de junio y ocho de julio del afio dos mil veintiuno, otorgadas ante don Gino
Beneventi Alfaro, Notario Publico Interino de la Cuadragésima Quinta Notaria de
Santiago, Repertorios Numeros quince mil ciento treinta, dieciocho mil noventa y dos
y veintiuno mil ochocientos setenta y uno, respectivamente, siendo la segunda de

rectificacion y complementacién y la Gltima de complementacidon de rectificacion,

cuyo titulo de dominio se encuentra inscrito a fojas cincuenta y dos mil doscientos
cincuenta y tres nimero setenta y seis mil trescientos veintiuno correspondiente al
Registro de Propiedad del aiio dos mil veintiuno, del Conservador de Bienes Raices de
Santiago ( dos ) Las partes dejan expresamente establecido, que BANCO SANTANDER-
CHILE adquirira el inmueble antes individualizado para el solo efecto de convenir el
presente contrato, por lo que cada una de las estipulaciones del mismo deberan ser entendidas
en ese espiritu, en especial aquellas obligaciones que sean de cargo de la arrendataria, los
riesgos de pérdida o dafio del inmueble arrendado, atin los producidos por caso fortuito o
fuerza mayor. SEGUNDO: Arrendamiento. BANCO SANTANDER-CHILE da en

arrendamiento a la arrendataria el inmueble individualizado en la clausula precedente,
2
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a contar de la fecha indicada en la cldusula décimo primera. La arrendataria acepta
para si el inmueble arrendado y declara que lo destinara al desarrollo de las actividades
de su giro El presente contrato se sujeta a las siguientes condiciones copulativas: i)
que BANCO SANTANDER-CHILE pueda inscribir a su nombre el dominio del
inmueble arrendado dentro de un plazo de ciento veinte dias contado desde esta fecha;
ii) que inscrito el dominio a nombre de BANCO SANTANDER-CHILE, el Certificado
de Hipotecas y Gravamenes acredite que el inmueble se encuentra libre de
gravamenes, prohibiciones o litigios. En caso que todo lo anterior no ocurra, BANCG
SANTANDER-CHILE comunicara por carta certificada tal circunstancia a la

arrendataria quien renuncia desde ya a cualquier acciéon en contra de BANCO

SANTANDER-CHILE derivada del incumplimiento de las condiciones estipuladas.
En caso que la propiedad no pudiese inscribirse a nombre del BANCO SANTANDER-
CHILE, las partes se obligan a firmar la resciliacion del presente contrato y se procede
al reembolso respectivo en la cuenta corriente de la arrendataria de las cuotas pagadas.
TERCERO: Entrega. La entrega de los bienes inmuebles arrendados se efectiia en este
acto, a entera satisfaccion de la arrendataria. CUARTO: Renta de Arrendamiento.- (
uno ) La primera renta de arrendamiento tendra la suma equivalente en pesos de treinta
y cinco mil quinientas setenta y seis coma cero cero unidades de fomento. Las

cincuenta y ocho siguientes rentas de arrendamiento tendran un valor equivalente en
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pesos de trescientas dos coma veintidés unidades de fomento. La ultima renta de

arrendamiento tendra la suma equivalente en pesos de cincuenta y nueve mil
novecientas veinticuatro coma cero cero unidades de fomento. ( dos ) La arrendataria
paga a la arrendadora en este acto el valor de la primera renta de arrendamiento,
declarando esta haberla recibido a su entera y total satisfaccion. Las cincuenta y nueve
siguientes rentas mensuales de arrendamiento seran pagadas por la arrendataria todos
los dias diez de cada mes de vigencia del contrato a contar del diez de diciembre del
afio dos mil veinticinco. ( tres ) Las rentas estipuladas se pagaran en las oficinas de
BANCO SANTANDER-CHILE. En general, todo pago que deba hacer la arrendataria
conforme a este contrato, debera efectuarse en las oficinas de BANCO SANTANDER-

CHILE, salvo que éste notificare a la arrendataria en contrario con la debida
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anticipacion, por carta certificada dirigida al domicilio consignado en este contrato.
( cuatro ) Se deja constancia que el presente contrato no esta afecto al impuesto
al valor agregado (IVA). ( cinco ) Los pagos se efectuaran por el equivalente en
pésos, moneda corriente de curso legal, segin el valor vigente para la unidad de
fomento al dia del pago efectivo, determinado conforme a lo dispuesto en el articulo
cuarto de la ley dieciocho mil diez y el articulo Gnico transitorio de la ley dieciocho
mil ochocientos cuarenta. Si dejare de determinarse el valor de la unidad de fomento
o se modificare la forma en que actualmente se efectia su determinacion, de tal modo
que su valor no reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor
eterminado por el Instituto Nacional de Estadisticas o del organismo que lo
eemplace o haga sus veces, las rentas pendientes de vencimiento se reajustaran en
gual proporcion de la variacion experimentada por el sefialado indice entre el mes
nterior a la fecha de pago de la dltima renta reajustada de acuerdo con la unidad de
omento y el mes anterior a la fecha de pago efectivo de cada una de las rentas,
omando como base la ultima cantidad en pesos pagada antes de ocurrir algunos de
os eventos indicados. QUINTO: Saneamiento.- ( uno ) Habiendo sido seleccionado
ibremente por la arrendataria el inmueble arrendado y siendo éste adquirido por
ANCO SANTANDER-CHILE, conforme a las instrucciones de la arrendataria y con
1 unico y exclusivo objeto de entregarselo en arrendamiento, aquella declara: (i) Que

ANCO SANTANDER-CHILE no respondera a la arrendataria por las turbaciones

que pueda sufrir en el goce del bien arrendado por vias de hechos de terceros o por
terceros que justifiquen algun derecho sobre la cosa arrendada, cualquiera sea la causa
de dicho derecho, anterior o posterior a la celebracion del presente contrato y haya
sido 0 no conocida por la arrendadora y cualquiera sea también la privacion que, como
consecuencia de ello, sufra la arrendataria. (ii) Que BANCO SANTANDER-CHILE
no tendra responsabilidad alguna por el mal estado o calidad del inmueble arrendado,
cualquiera sea su causa y haya o no existido al tiempo de celebrarse el presente
contrato, incluso cuando haya sido conocida de la arrendadora o hubiese debido
conocerla. (iii) La arrendataria reconoce haber tenido a su disposicion los titulos de

la propiedad arrendada, y declara que cualquier vicio que de éstos se pueda derivar
4



. 'J. RICARDO SAN MARTIN U.
NOTARIO PUBLICO
NOTARIA N°43
HUERFANOS 835. PISO 18
SANTIAGO

sera de su Unica y exclusiva responsabilidad. En conformidad a lo anterior, cualquier
rectificacion, aclaracion o enmienda, sea judicial, administrativa o convencional, que
deba efectuarse, asi como las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que fueran
pertinentes, seran realizadas directamente por la arrendataria, a su propio cargo y
riesgo, sin derecho a exigir ningin reembolso por este concepto o disminucién de
rentas por parte de BANCO SANTANDER-CHILE. Cualquier accién judicial que la
arrendataria quisiere deducir en contra del vendedor del inmueble arrendado, debera
ser puesta en conocimiento previo del BANCO SANTANDER-CHILE, quien podra
ceder a la arrendataria los derechos que le corresponden en su calidad de propietaria

de los bienes. En ningtn caso, dicha cesion comprendera la facultad de demandar por

el Banco resolucion de contratos o indemnizacién de perjuicios. (iv) Si al momento
de tomar posesion fisica del inmueble arrendado, éste se encuentra ocupado por alguna
persona, seran de cargo de la arrendataria todas las gestiones judiciales o
extrajudiciales necesarias para obtener el desalojo de los mismos. La arrendadora no
asume responsabilidad alguna por este concepto, de modo que el costo del desalojo
correra por cuenta exclusiva de la arrendataria. ( dos ) La arrendataria renuncia a
efectuar a BANCO SANTANDER-CHILE cualquier reclamaci6n por algunos de los
conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponde y a pedir la terminacion

del contrato o a excepcionarse del cumplimiento integro y oportuno de sus
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obligaciones emanadas del mismo, especialmente del pago del valor total de la renta

de arrendamiento, fundada en los mismos hechos. SEXTO: Mantencion y
conservacion de los bienes arrendados y otras obligaciones de la arrendataria.- ( uno
) La arrendataria deberd mantener, de su cargo y costo, el inmueble arrendado en
perfecto estado de aseo y conservacion, efectuando todas las reparaciones que fueren
necesarias, locativas y no locativas, cualquiera sea su causa. La arrendataria no tendra
derecho a reembolso ni indemnizacion alguna por las reparaciones y/o mantenciones
que efectie, ni por los elementos que reemplace o incorpore al inmueble arrendado. (
dos ) Durante la vigencia del presente contrato, perteneceran a la arrendataria lés
construcciones de cualquier naturaleza que ésta introduzca al inmueble arrendado, sea

con financiamiento propio o de terceros distintos al BANCO SANTANDER-CHILE.

UMMM &
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No obstante lo anterior, dichas mejoras pasaran a ser de dominio del BANCO
SANTANDER-CHILE, a titulo de indemnizaciéon de perjuicios, sélo desde el
momento que el presente contrato termine por cualquier causa distinta al ejercicio de
la opcién de compra y, como consecuencia de ello el arrendador haya recuperado
materialmente el inmueble. En este ultimo caso, la arrendataria no tendra derecho a
reembolso de su valor y no podran ser retiradas ni separadas al término del
arrendamiento, salvo en cuanto hubieren sido expresamente autorizadas por escrito
por la arrendadora y su retiro no causare detrimento al bien arrendado. (tres ) BANCO
SANTANDER-CHILE no tendréd ninguna responsabilidad por los dafios y perjuicios,

directos o indirectos, previstos o imprevistos que por efectos del uso y goce del
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inmueble arrendado, puedan causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus
dependientes o familiares o de terceros, responsabilidad que correspondera integra y
fotalmente a la arrendataria. ( cuatro ) Corresponderda a la arrendataria el pago
oportuno del impuesto territorial que grava al inmueble arrendado, sea de cuotas
normales o suplementarias y, de los gastos comunes y cuentas por consumos de
servicios domiciliarios, debiendo acreditar a BANCO SANTANDER-CHILE el
oportuno cumplimiento de su obligacion, asi como cualquier otro gravamen fiscal o
municipal que afecte al inmueble arrendado. Si la arrendataria no cumpliere con las
obligaciones antedichas dentro del plazo de treinta dias contados desde el vencimiento

de la obligacion, BANCO SANTANDER-CHLE queda desde ya facultado para

hacerlo por su cuenta, facultando la arrendataria al mismo Banco para debitarle en su
cuenta corriente, o en cualquier otra acreencia que por cualquier concepto éste
reconozca en su favor, toda suma de dinero que desembolse el Banco por cuenta suya
o bien proceder a la cobranza judicial y extrajudicial para el reembolso de lo pagado.
Ql‘leda prohibido a la arrendataria suscribir cualquier tipo de convenio de pago con la
Tesoreria General de la Republica por concepto de contribuciones de bienes raices
que se adeuden por la arrendataria respecto del inmueble arrendado. ( cinco ) La
arrendataria deberd informar a BANCO SANTANDER-CHILE sus estados
financieros al treinta y uno de diciembre de cada aflo, mientras se encuentre vigente

el presente contrato. Dicha informacién debera ser proporcionada a mas tardar dentro
6
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del mes de mayo siguiente a dicha fecha. Sin perjuicio de lo anterior, en cualquier
momento de la vigencia del contrato BANCO SANTANDER-CHILE o sus
mandatarios podran requerir a la arrendataria informacién adicional respecto de su
situacion financiera, los bienes arrendados o el proyecto que éstos integran, en cuyb
caso ella debera ser entregada en el menor plazo posible. ( seis )La arrendataria
declara conocer que las obras construidas en el inmueble arrendado no cuentan a esta
fecha con su recepcion final, asumiendo en este acto la responsabilidad de obtener
dicha recepcion final de parte de la autoridad competente y liberando de toda
responsabilidad al BANCO SANTANDER-CHILE. Asimismo, la arrendataria debera
reembolsar al BANCO SANTANDER-CHILE cualquier multa que éste haya pagado

o deba pagar por infraccion a la Ley de Urbanismo y Construcciones por la no
recepcion final de las obras, asumiendo expresamente dicha responsabilidad, como
asimismo el riesgo y costo de la demolicién de las obras que en tal evento pueda
disponer la autoridad competente SEPTIMO: Consentimiento previo de la
arrendadora.- La arrendataria requerird del consentimiento previo y por escrito de
BANCO SANTANDER-CHILE, para ejecutar cualquiera de los siguientes actos en
relacion con el inmueble arrendado: a) Introducirle modificaciones, mejoras o
alteraciones de cualquier clase. En el caso de ser autorizadas, éstas deberan hacerse
con sujecion a las normas y procedimientos dispuestos por las autoridades pertinentes.

b) Cambiarle el destino. c¢) Subarrendar, constituir cualquier derecho sobre el

Cddigo de Verificacion: 20251002172545ACM

inmueble en favor de terceros, ceder de cualquier forma su goce o tenencia y ceder
los derechos que para ¢l emanan del presente contrato. OCTAVO: Dominio del
inmueble arrendado.- (uno ) La arrendataria reconoce que el dominio del inmueble
arrendado pertenece a BANCO SANTANDER-CHILE vy, por lo tanto, se compromete
a no ejecutar acto alguno que pueda alterar la titularidad del dominio o que tienda a
su enajenacion, transferencia o gravamen o que tenga por resultado uno cualquiera de
estos actos. ( dos ) Si la arrendataria tuviere conocimiento de hechos o acciones
mediante las cuales se impugnare o desconociere el titulo de dominio de BANCO
SANTANDER-CHILE o derivaren o pudieren derivar en situaciones que amenacen o

turben el ejercicio de su derecho de dominio, debera ponerlo en su conocimiento de

T T —
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inmediato y ejercitar de su propio cargo cuantas acciones, excepciones o
reclamaciones fueren necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, politica o
judicial que corresponda, para el solo efecto de acreditar el dominio de la arrendadora
sobre el bien arrendado. En el cumplimiento de esta obligacién queda prohibido a la
arrendataria demandar por el Banco resolucidn de contratos o indemnizacién de
perjuicios. ( tres ) La arrendataria permitira el acceso al arrendador sus agentes o
dependientes dentro de su horario de funcionamiento, para que inspeccionen el bien
arrendado, siempre con aviso previo dado con una anticipacién razonable. NOVENO:

Riesgo de destruccidn, pérdida y deterioro.- (uno ) Todos los riesgos de destruccion,
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érdida o deterioro del inmueble arrendado, sea total o parcial o cualquiera sea su
causa, sea que se trate de caso fortuito o fuerza mayor, de hecho o culpa de la
arrendataria, de sus dependientes o de terceros, son asumidos y serdn soportados por
a arrendataria. ( dos ) En mérito de lo anterior, si por efectos de un siniestro se
destruyere totalmente el inmueble arrendado y como consecuencia de ello el contrato
de arrendamiento celebrado a su respecto terminare, la arrendataria debera continuar
pagando al arrendador las mismas cantidades estipuladas en la cldusula cuarta y en las
mismas oportunidades alli sefialadas, hasta el término estipulado para el
arrendamiento, sin perjuicio que, si el siniestro se hallare cubierto por un seguro, se
aplique lo dispuesto en la cldusula siguiente. La arrendataria se obliga a contratar y

mantener vigente, durante toda la vigencia del presente contrato, una poliza de seguros

contra incendio y sus adicionales que protejan el inmueble arrendado, con una
cobertura suficiente para responder al valor de reposicion del mismo, en la medida
que pueda acordarlo con algunas aseguradora, de conformidad a lo establecido en la
bléusula décima. En caso de producirse un siniestro que afecte total o parcialmente el
inmueble, el pago de la indemnizacion por parte de la compafiia aseguradora se
enténderé liberatorio para la arrendataria en la medida que dicha indemnizacion cubra
el total de las rentas de arrendamiento pendientes hasta el término del contrato. En tal
evento, la arrendataria quedaré eximida de toda obligacion de pago posterior de rentas
al arrendador, entendiéndose cumplida la obligacién contractual de pago mediante la

indemnizacion recibida por éste. En caso que el bien no sea asegurable, no habra
8
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responsabilidad para la arrendataria. ( tres ) Si el siniestro que afectare al inmuebl=
arrendado produjere su pérdida parcial, el contrato de arrendamiento continuara
plenamente vigente y la arrendataria debera pagar la renta de arrendamiento pactada,
sin rebaja de ninguna especie, sin perjuicio asimismo que, si el siniestro se hallare
cubierto por un seguro, se aplique lo dispuesto en la clausula siguiente. DECIMO:
Seguro del inmueble arrendado.- Por el presente acto, la arrendataria declara estar en
conocimiento que los bienes arrendados no cuentan con seguro, por lo cual los acepta
bajo su propio riesgo y responsabilidad, asumiendo desde ya los riegos por un eventual

siniestro que pudiera afectarles, liberando de toda ulterior responsabilidad al BANCO

SANTANDER-CHILE en los términos de la clausula Novena “Riesgo de destruccion,
pérdida y deterioro”. Asimismo, las partes acuerdan que la arrendataria debera
reembolsar al BANCO SANTANDER-CHILE cualquier multa que éste deba pagar por
cualquier infraccion que tenga como origen el siniestro de los bienes arrendados.

DECIMOPRIMERO: Duracién del arrendamiento.- El presente contrato tendra una

duracion de sesenta y uno meses contados desde el diez de diciembre del afio dos mil
veinticinco.__Con todo, y habiendo las partes realizado los maximos esfuerzos, si
llegase a ser cierto que el inmueble no pudiera inscribirse a nombre de BANCO
SANTANDER-CHILE dentro de los ciento veinte dias contados de la presente

escritura, las partes de comun acuerdo solicitaran poner término anticipado al
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contrato, suscribiendo una resciliacién para tal efecto y pagando o devolviendo las

prestacion mutuas. DECIMOSEGUNDO: Opciones al término del arrendamientq.- (
uno ) El presente contrato finalizara irrevocablemente al término del plazo que se
estipula en la clausula anterior, sin necesidad de requerimiento previo alguno. ( dos
) Al término del arrendamiento, la arrendataria podra optar por alguna de las siguientes
alternativas: a) Devolver el bien arrendado a la arrendadora; b) Celebrar un nuevo
contrato de arrendamiento; o ¢) Comprar el inmueble arrendado. ( tres ) Si la
arrendataria decidiera hacer uso de la primera opcidn, debera entregar el inmueble
dentro de los cinco dias habiles siguientes al vencimiento del plazo de la duracion del

contrato, en perfecto estado de aseo y conservacidn, sin mas desgaste que el normal

de su propio uso. Todos los gastos que se originen con motivo u ocasiéon de la
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restitucién seran de cargo exclusivo de la arrendataria. En caso de mora o simple
retardo en la restitucion, la arrendataria deberd pagar a BANCO SANTANDER-
CHILE, a titulo de indemnizacién moratoria por los perjuicios, avaluados
anticipadamente por las partes, una suma equivalente a un ocho por ciento de la ultima
renta de arrendamiento, por cada dia o fraccion de dia de retraso. ( cuatro ) Si la
arrendataria opta por la celebracién de un nuevo contrato, de acuerdo con lo indicado
en la letra b), éste se regira por las estipulaciones que oportunamente acuerde con
BANCO SANTANDER-CHILE. A falta de acuerdo, debera restituir el inmueble
arrendado en los términos expresados precedentemente. Serda requisito para el

ejercicio de esta opcion por parte de la arrendataria haber dado integro y oportuno
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c‘umplimiento a sus obligaciones emanadas del contrato que termina. L.a permanencia
de la arrendataria en el inmueble con posterioridad al término del contrato no
significard en modo alguno la renovacién del mismo, ni aun en los casos contemplados
en el articulo mil novecientos cincuenta y seis del Codigo Civil. ( cinco ) En el evento
que la arrendataria ejerza la opcion indicada en la letra c¢), para cuyo efecto BANCO
SANTANDER-CHILE le formula en este acto una oferta irrevocable, el precio de la
compraventa serd una cantidad equivalente a trescientos dos coma veintidos unidades
de fomento, pagadero de contado, dentro de los treinta dias siguientes al vencimiento
del plazo de duracién del arrendamiento. En caso de aceptacion de la oferta, la venta

se perfeccionara mediante el otorgamiento y suscripcion de la respectiva escritura

publica, dentro del plazo de treinta dias siguientes al vencimiento del plazo de
duracidn del arrendamiento. La oferta caducara si la arrendataria incurre en la falta de
pago oportuno ¢ integro de alguna obligacidon o en cualquier incumplimiento de las
obligaciones que emanan del presente contrato, y no serd exigible en el evento que se
enéuentre pendiente algun litigio respecto o a causa de los bienes arrendados, a menos
que la arrendataria caucione suficientemente a BANCO SANTANDER-CHILE las
resultas del juicio. Los gastos, derechos € impuestos que se ocasionen con motivo de
la compraventa y de la posterior transferencia del dominio a la arrendataria, seran de
su cargo y costo exclusivo. ( seis ) La arrendataria deberd comunicar por escrito a

BANCO SANTANDER-CHILE la opcién que hubiere decidido ejercer, dentro de los
10
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treinta Gltimos dias de vigencia del contrato de arrendamiento. Si omitiere la
comunicacion, se entendera que ha optado por la alternativa indicada en la letra c).
Con todo, tanto la aceptacion expresa como la tacita de la oferta de venta se entenderan
hechas bajo la condicién que la arrendataria pague oportunamente el precio de la
compraventa y concurra al otorgamiento del instrumento respectivo en que ésta
conste. En caso contrario, se entendera que ha optado por la alternativa de devolucion
de los bienes arrendados indicados en la letra a) de esta clausula, debiendo proceder
a este efecto en la forma alli sefialada. ( siete ) Una vez terminado el periodo de
vigencia del contrato de arrendamiento y hasta que se transfieran el o los bienes objeto
de este contrato al arrendatario, en caso de ejercerse la opcidon de compra, o hasta que
los restituya, en caso de optar por la devolucion de los bienes arrendados o para el
caso en que se negare a hacerlo por incumplimiento de las obligaciones de este
contrato; estos bienes podran ser asegurados por parte del Banco, a decision de este,
contra dafios de responsabilidad civil causados a terceros, pero su costo sera de cargo
exclusivo de la arrendataria. Para estos efectos, la arrendataria faculta a Banco

Santander para debitar los montos correspondientes en su cuenta corriente.

DECIMOTERCERO: Incumplimiento de la arrendataria.- ( uno ) El incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que en virtud del presente contrato corresponden a
la arrendataria, especialmente la falta de pago oportuno de una cualquiera de las rentas
de arrendamiento pactadas en la clausula cuarta, facultara a BANCO SANTANDER-
CHILE para ejercer, a su opcidén uno cualquiera de los siguientes derechos: a) A dar
por terminado ipso-facto el contrato, sin necesidad de tramite ni declaracién judicial
alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata devolucién del inmueble arrendado; el
pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento vencidas, y en concepto de clausula
penal por los perjuicios avaluados anticipadamente y de comun acuerdo por las partes,
un treinta por ciento de las rentas que se encontraban pendientes de vencimiento a la
época del incumplimiento; o bien, b) A exigir el pago de todas las rentas de
arrendamiento vencidas y, sin necesidad de tramite ni declaracion alguna, el de todas
las rentas de arrendamiento sucesivas hasta el término del arrendamiento, las que se

entenderan devengadas por todo el periodo correspondiente y vencidas por ese solo
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hecho. En este caso y so6lo si todas las rentas fueren pagadas y la arrendataria no
adeudare suma alguna a BANCO SANTANDER-CHILE, conservara su derecho a
éjercer una de las opciones pactadas en la clausula anterior, en los términos, plazos y
condiciones alli sefialadas. ( dos ) Las partes convienen expresamente que por el pago
de la indemnizacion de perjuicios establecida bajo clausula penal en la letra a) del
parrafo precedente no se entiende extinguida la obligacion de pagar las rentas vencidas
€ impagas con sus respectivos intereses moratorios, de conformidad a lo estipulado en
el articulo mil quinientos treinta y siete del Codigo Civil. ( tres ) La circunstancia
que BANCO SANTANDER-CHILE acepte el pago retrasado de uno o mas rentas de
rrendamiento, sin ejercer sus demds derechos, constituird so6lo un acto de mera
olerancia que no significara precedente alguno para la interpretacion de la forma en
ue este contrato debe cumplirse. ( cuatro ) En el evento de producirse la terminacion
nticipada del contrato de arrendamiento, BANCO SANTANDER-CHILE queda
acultada para ingresar al inmueble a fin de hacerse cargo del mismo, sin autorizacién
udicial ni intervencidén de autoridad alguna, prestandole desde ya la arrendataria su

utorizacion para tal efecto, en términos irrevocables. DECIMOCUARTO: Caducidad

el plazo.- (uno ) Sin perjuicio de lo estipulado en la clausula precedente, en caso
ue las cauciones reales o personales ofrecidas por la arrendataria o por un tercero
ara garantizar el cumplimiento de las obligaciones de la primera, no se hubieren

odido constituir o perfeccionar validamente o se hubieren extinguido, en ambos casos

por cualquier causa, o si incurre en incumplimiento de obligacidén con el BANCO
SANTANDER-CHILE que emanan del presente contrato, éste podra optar por declarar
la caducidad del plazo de vigencia del presente contrato y exigir, en consecuencia, la
devolucidn de los bienes arrendados o exigir el pago anticipado de las rentas sucesivas
de arrendamiento en los mismos términos indicados en las letras a) y b) de dicha
clausula. ( dos ) BANCO SANTANDER-CHILE podra ejercer una de las opciones
indicadas sin necesidad de tramite ni declaracidn judicial alguna, bastando que dirija
{Jﬁa comunicacion mediante carta certificada a la arrendataria comunicandole su

decision. DECIMOQUINTO: Intereses moratorios.- ( uno ) Cualquier pago que la

arrendataria realice con posterioridad a la fecha pactada en el presente contrato, dara
12
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derecho a BANCO SANTANDER-CHILE para cobrar a la arrendataria el interés
maximo que la ley permite estipular, sobre el total de la obligacion insoluta y hasta la
fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que proceda, si éste no se hubiere
pactado a su respecto, el que se determinard aplicando la variacion que hubiere
experimentado la unidad de fomento entre la fecha en que el pago debid efectuarse y
la fecha en que se haga efectivo o en su reemplazo, el Indice de Precios al Consumidor;
en la misma forma indicada en la clausula cuarta. ( dos ) La arrendataria declar.a
conocer que en caso de retardo en el pago de sus obligaciones, la arrendadora podré;
encargar el cobro a terceros, a los que la arrendataria queda desde ya obligada a

pagarles los honorarios y gastos que procedan. ( tres ) Igual regla se aplicara al

reembolso de cualquier gasto que BANCO SANTANDER-CHILE realice por cuenta
de la arrendataria. ( cuatro ) Las partes convienen expresamente que en ¢l evento de
incumplimiento de la arrendataria, la arrendadora podra demandar el pago de los
intereses moratorios correspondientes, conjuntamente con el pago de la indemnizacion
de perjuicios establecida en la clausula decimotercera, de conformidad a lo estipulado

en el articulo mil quinientos cuarenta y tres del Cédigo Civil. DECIMOSEXTO:

Compensaciéon.- Cualquier suma que la arrendataria adeude a la arrendadora por
cualquier concepto, podra ser deducida directamente por ésta de las cantidades que

deba restituirle, sin necesidad de declaracion de ninguna especie, compensandose de
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esa manera los créditos hasta la suma menor, sin perjuicio de los derechos de BANCC

SANTANDER-CHILE para cobrar cualquier diferencia que se pudiera producir en su
favor. DECIMOSEPTIMO: Expropiaciones.- BANCO SANTANDER-CHILE no

serda responsable de las expropiaciones a que esta o pueda estar afecto el inmueble
objeto de este contrato, cuyo riesgo declara asumir la arrendataria, declarando desde
ya que renuncia a toda accidn civil, administrativa o de cualquier naturaleza que por
este concepto pudieren entablar en contra de BANCO SANTANDER-CHILE. En caso
de expropiacion total del inmueble arrendado, las sumas que por concepto de
indemnizacion se paguen al Banco Santander Chile, seran destinadas al pago de las
cantidades vencidas y/o pendientes de vencimiento a esa fecha que la arrendétaria

debe efectuar una vez ocurrida la expropiacién y hasta el término del contrato, mas el
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precio de venta del inmueble arrendado establecido en la clausula décimo segunda. Si
el valor de la indemnizacién no alcanzare a cubrir el monto total de lo que la
arrendataria deba pagar, deberd enterar de contado la diferencia a Banco Santander-
Chile. En caso contrario, el exceso pertenecerd a la arrendataria y le serd pagado por
Banco Santander-Chile. En caso de expropiacidn parcial del inmueble y tomando en
cuenta el monto de las sumas indemnizadas, las partes determinaran de comtn acuerdo
si tales sumas seran imputadas al pago de las rentas de arrendamiento o bien seran

entregadas a la arrendataria. DECIMOCTAVO: Indivisibilidad de las obligaciones

de la arrendataria.- Las partes acuerdan expresamente que todas y cada una de las

pbligaciones derivadas de este contrato tendran el caracter de indivisibles para la
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arrendataria, sus herederos y/o sucesores, para todos los efectos legales que procedan,
¥, en especial, aquellos contemplados en los articulos mil quinientos veintiséis numero

cuatro y mil quinientos veintiocho del Codigo Civil. DECIMONOVENO: Cesion de

contrato.- Uno) La arrendadora se reserva la facultad de ceder a terceros el derecho
'ie cobrar las rentas de arrendamiento pactadas en la clausula cuarta y/o los demas
lerechos que para ella emanan del presente contrato, ya sea en dominio o en garantia,
p bien para designar un diputado para su cobro. Dos) Las partes convienen
c:?(presamente que, si en virtud del derecho que se le otorga en la presente clausula,
BANCO SANTANDER-CHILE prendare a favor de un tercero los créditos que en

virtud de este contrato tiene en contra de la arrendataria, serd notificacion suficiente

para ésta el aviso que se le enviare por carta certificada. VIGESIMO: Gastos e
impuestos.- Seran de cargo de la arrendadora los gastos, derechos e impuestos
derivados de la celebracion del presente contrato. Todos los demas gastos, derechos e
impuestos que tengan su origen en el contrato, incluidos aquellos que graven o afecten
a los documentos que deban suscribirse o aceptarse y cualquier suma adicional que la
arrendadora deba pagar con ocasion o motivo de la adquisicion de los bienes
arrendados, seran de cargo de la arrendataria asi como también los que tengan su causa
en el incumplimiento de las obligaciones que para ella emanen del mismo, incluidas
las costas procesales y personales , judiciales y extrajudiciales.

VIGESIMOPRIMERO: Autorizaciéon.- La arrendataria de conformidad con lo
14
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establecido en el articulo cuarto de la Ley diecinueve mil seiscientos veintiocho,
autorizan expresamente a Banco Santander Chile, para tratar y comunicar los datos
referidos al cumplimiento o incumplimiento de los derechos y obligaciones que para
¢l emanan del presente contrato, especialmente para fines de evaluacion de riesgo en
el proceso de crédito. En consecuencia, autoriza a Banco Santander Chile, para q1e
pueda tratar y comunicar los datos referidos a la existencia, cumplimiento y/o
incumplimiento, simple retardo, mora en el pago de sus obligaciones, directas o
indirectas, actuales o futuras para con la Arrendadora del presente contrato, asi como
de las operaciones comerciales realizadas en el contexto del mismo, proporcionando

dicha informacion a cualquier registro o banco de datos personales, con el objeto que

sea recopilado, procesado y comunicado en cualquier forma a quienes legitimamente
puedan acceder a ella, relevando la arrendataria, a BANCO SANTANDER CHILE de
cualquier responsabilidad que pudiera derivar al efecto. Asimismo, por el presenta
acto, la arrendataria autoriza a BANCO SANTANDER CHILE para proporcionar
informacion, relativa a la arrendataria y sus operaciones, a BANCO SANTANDER
S.A. (Madrid, Espafia), asi como a cualquiera de sus filiales y/o subsidiarias,
localizadas en el pais o en el exterior, para dar cumplimiento a normativa localio_
corporativa interna, como la referida a la prevencion del blanqueo de capitales, la

financiacién del terrorismo y sanciones internacionales. Igualmente, la arrendataria
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expresamente declara que, ain no estando expresamente obligado por las

disposiciones legales actuales a la prevencion del blanqueo de capitales y la
financiacion del terrorismo no utilizard sus cuentas por medio de ningun acto
(comercial o no), ni expondra de forma alguna a BANCO SANTANDER-CHILE (la
Entidad), a la infracciéon de alguna resolucién, sancidén, prohibicion o accidén con
respecto a cualquier pais sancionado, ya sea frente a las Naciones Unidas u otras
sanciones internacionales reconocidas por Grupo Santander en su Politica de
Sanciones y Contramedidas financieras, se refieran estas acciones a él mismo o las
personas a €l relacionadas de cualquier forma (incluidos sus clientes). En relacion con

las personas fisicas o juridicas (incluidos sus propios clientes, depositarios,

beneficiarios, mandatarios u otros), no expondran a la Entidad al riesgo de ser
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sancionado, o a estar sujeto a cualquier prohibicién o accidn con respecto a cualquier
pais sancionado y por este motivo, reconoce que todo pago hacia / desde paises o
personas sancionadas estdn prohibidos, excepto que dicha actividad esté permitida por
los programas de sanciones y que para realizarlos requiere autorizacién de la Funcion
éorporativa de PBC/FT de Banco Santander — Chile. VIGESIMOSEGUNDO: Politica
Institucional de Género y Modelo de Prevencién de Dellitos. Las Partes declaran que
c;,cnocen y respetara integramente la Politica Institucional de Género, que trata sobre
la Violencia de Género, Acoso Sexual y Discriminacion en razon de Género de la

Universidad Tecnol6gica Metropolitana, aprobada por Resolucién Exenta niimero
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res mil seiscientos cincuenta y ocho de doce de septiembre de dos mil veintidos,
segiin lo dispuesto en la Ley niumero veintiuno mil trescientos sesenta y nueve. A su
vez, Las Partes declaran que conocen y respetardn integramente El Modelo de
Prevencion de Delito de la Universidad Tecnoldgica Metropolitana, aprobado por
Resolucidén Exenta numero tres mil trescientos cuarenta y dos de treinta de agosto de
dos mil veinticinco, segun lo dispuesto en la Ley numero veintiuno mil quinientos

1oventa y cinco. VIGESIMOTERCERO: Domicilio.- Para todos los efectos legales

ierivados del otorgamiento de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad
y comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de
justicia, sin perjuicio del que corresponda al lugar del domicilio o residencia de la

arrendataria o del lugar en que estuviere situado el inmueble, todo ello a eleccion del

Banco. Uno) La personeria de dofia MARISOL PAMELA DURAN SANTIS, para
representar a UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA consta de
Decreto nimero noventa y seis de fecha diecinueve de junio del afio dos mil
veinticinco, emitido por la Division Juridica del Ministerio de Educacion, que da cuenta
del nombramiento de dofia Marisol Duran como rectora de la UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA METROPOLITANA. Dos) La personeria del representante de
BANCO SANTANDER-CHILE, consta de la escritura publica de fecha veintinueve de
noviembre del afio dos mil veintidos, otorgada en la notaria de Santiago de dofia Nancy
de la Fuente Hernandez. Las personerias citadas se tuvieron a la vista, y no se insertan

por ser conocidas de las partes y del notario que autoriza. Minuta presentada por Fiscalia
16
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Banco Santander-Chile.- En comprobante y previa lectura firman los

comparecientes. Se da copia.- Doy fi \\_
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