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BECIBIDO

Autoriza proceder por trato directo y aprueba contrato
de adquisicion de bien inmueble y rectificacién que
indica.

DEERETO N° 3

SANTIAGO, 31 MAR. 2017

VISTOS: lo dispuesto en la Ley N° 19.239; en el
articulo 9° de la ley 18.575; en el articulo 104 del DFL N° 2 de
2016, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado

2013 que se refiere al nombramiento del Rector de la

iversidad; en la letra d) del articulo 2, letra g) del articulo 5,
y los articulos 11, 12 y 36 del D.F.L. N° 2 de 1994, ambos del
Ministerio de Educacioén; en el Decreto Universitario N° 164
de 2012; en la Resolucion N° 1600 de 2008, de la Contraloria
General de la Republica; el Plan de Desarrollo Estratégico
Institucional de la UTEM para el periodo 2016-2020,
aprobado por Resolucién Exenta N° 02616 de fecha 26 de
julio de 2016; el Informe Final de Asesorid Para Plan de
Infraestructura de la Universidad Tecnolégica Metropolitana,
elaborado por el arquitecto Jorge Morales Meneses; la
Propuesta para Adquisicion de Inmueble, desarrollada por la
Vicerrectoria de Administracién y Finanzas de la Universidad
Tecnol6gica Metropolitana segun consta en memorandum N°
086-2016, de fecha 24 de noviembre de 2016; y el acuerdo
del Honorable Consejo Superior de fecha 28 de noviembre de
2016, que consta en Certificado de fecha 29 de noviembre de
2016, emitido por el Secretario de dicho cuerpo pluripersonal;

y

d%la Ley General de Educacién N° 20.370; en el D.S. N°® 379

CONSIDERANDO:

1°.- Que la Ley N° 19.239, creé la Universidad Tecnoldgica
Metropolitana, también denominada UTEM, institucién de
educaciéon superior del Estado de Chile, como organismo
auténomo, con personalidad juridica y patrimonio propios,
cuyo objeto fundamental es ocuparse, en un nivel avanzado,
de la creacién, cultivo y trarismisidon de conocimiento por
medio de la investigacion basica y aplicada, la docencia y la
extension en tecnologia, y de la formacidbn académica,
cientifica, profesional y técnica orientada preferentemente al
quehacer tecnolégico;




2°.- Que la Universidad Tecnolégica Metropolitana, con la finalidad de dar
cumplimiento a sus objetivos fijados por ley, goza de autonomia académica, econémica y
administrativa, de acuerdo a lo preceptuado por el Articulo 2 del Decreto con Fuerza de Ley
N° 2 de 1994 del Ministerio de Educacién, que fija el Estatuto Organico de la Universidad;

acuerdo con sus estatutos y las leyes...”

4°.- Que consecuentemente con lo anterior, el Articulo 36 del aludido Decreto con
Fuerza de Ley N° 2 de 1994 del Ministerio de Educacién, prescribe que los recursos que
integran el patrimonio de la UTEM seran administrados por ésta, con plena autonomia, de
acuerdo con las disposiciones legales pertinentes, con el Estatuto Organico de la Institucion
y con sus disponibilidades presupuestarias, agregando el articulo 3 N° 4 del referido
Estatuto, que para la promocion de sus fines y el cumplimiento de sus objetivos, la
Universidad Tecnolégica Metropolitana estd especiaimente facultada para celebrar y
ejecutar cualquier acto o contrato que contribuya a su financiamiento o al incremento de su
patrimonio, de conformidad a la ley.

5°.- Que la misma norma reglamentaria en su Articulo 11, dispone que es atribucion
del Rector de la Universidad Tecnolégica Metropolitana el administrar los bienes de la
Corporacién, sin perjuicio de las atribuciones del Consejo Superior y dictar los decretos y
resoluciones de su competencia, correspondiendo al Consejo Superior, de conformidad a lo
establecido en el Articulo 5 letra g) del mismo cuerpo normativo, autorizar la compra y
enajenacion de bienes raices y la constitucion de hipotecas u otros gravamenes que
comprometan el patrimonio de la Universidad.

6°.- Que las instituciones de Educacion Superior del Estado se encuentran en una
situacion compleja frente al alto dinamismo y competitividad del mercado y particularmente
frente a los cambios que se implementan al sistema educacional chileno, derivados de la
gratuidad de la educacion superior. Esta situacion se traduce en la exigencia para las casas
de estudios, de prestar servicios educacionales con una mayor calidad, lo cual en el caso
particular de la UTEM, resulta esencial para incorporarse a las politicas de gratuidad y es
ademéas necesario para acercarse a los niveles de Universidades Estatales de mayor
antigtiedad y recursos, y para competir con Universidades Privadas, que en muchos casos
son de menor antigiiedad, pero poseen politicas de expansion agresivas y agiles, al contar
en la mayoria de los casos con mayores recursos y al estar sujetas a menor regulacion que
nuestra Institucién en su calidad de Organo de la Administracién Estado.

7°.- Que de acuerdo a lo anterior, la acreditacién de las instituciones de educacion
superior establece un marco de referencia respecto a la calidad de los servicios
educacionales, exigiendo a las Universidades un estandar cada vez mas alto en términos de
indicadores duros de superficie, medios para la docencia, investigacion y extensién, asi
como de equipamiento, recursos humanos, entre otros aspectos, lo que para el caso
particular de la UTEM conlleva a la necesidad de contar con una planta fisica que sea
acorde con la realidad e identidad de su proyecto institucional, considerando las
necesidades de corto, mediano y largo plazo.

8°.- Que asi, de acuerdo a los planteamientos del Plan de Desarrollo Estratégico
Institucional de la UTEM, que orienta las acciones a seguir para obtener los objetivos
institucionales durante el quinquenio 2016-2020, se pueden identificar, en lo que respecta a
la infraestructura de la Universidad, los siguientes aspectos:



1

En Docencia de Pregrado: Se busca reconocimiento como universidad inclusiva y de
calidad en la docencia de pregrado, implementando ambientes estimulantes en el proceso

En Investigacion y Post grado: Se plantea implementar y potenciar la infraestructura
istemas de informacién para actividades de /+D+i y Creacién, aprobando un plan de
inversiones en infraestructura, equipamiento, plataformas de informacion y operaciones para
el desarrollo de /[+D+i y Creacion en el periodo 2016-2020, en base a convenios de
desempefio.

En Gestion Institucional: Se determiné incrementar el nivel y mejorar la eficiencia de
la infraestructura y equipamiento, mediante una evaluacion de la situacién actual vy
prospectiva del nivel y uso de la infraestructura y equipamiento, junto con la implementacién
de un plan y mecanismos de optimizacion de su uso, para posteriormente, disefar e
implementar gradualmente un Plan de Desarrollo de Infraestructura, y equipamiento que
responda a los requerimientos del Plan de Desarrollo Estratégico Institucional y disefiar e
implementar mecanismos de monitoreo del uso eficiente de la infraestructura y evaluacién
de satisfaccién de usuarios.

9°.- Que para efectos de cumplir con las aspiraciones antes sefaladas, en el mes de
enero de 2016, la Universidad solicitd al reconocido arquitecto y académico Sr. Jorge
Morales Meneses, una asesoria externa para crear un Plan de Infraestructura de la UTEM,
trabajo que concluyd con un Informe Final en el que se plantea para dichos efectos, la
separacion de la totalidad de las unidades de la UTEM en dos zonas geograficas de
diferente funcionalidad y localizacién, y que son coherentes con los lineamientos entregados
por la Visién, Misién y Propdsitos de la Institucion.

10°- Que entre las zonas geograficas para desarrollar la infraestructura de la
Universidad, se ha propuesto la ubicada en el Barrio Dieciocho, definida como “Campus
Urbano Abierto Dieciocho”, en cuanto la localizacion de la UTEM en dicha arteria se ha
consolidado como un eje institucional asociado a los edificios patrimoniales y palacios del
barrio, lo cual permite contar con un Campus que se integre a la ciudad, idea reforzada por
la reciente adjudicacion en comodato por 50 afios, del Palacio Ariztia, que sera la puerta
institucional hacia el aludido Campus.

11°.- Que dentro de los cuadrantes para estudiar el emplazamiento de las
propiedades constitutivas del Campus Urbano Abierto Dieciocho, se ha priorizado el
identificado como “cuadrante 1", definido por las calles: Av. B. O’higgins (norte) — Lord
Cochrane (oriente)- Av. Santa lIsabel (sur) y Manuel Rodriguez (poniente), el que
actualmente alberga la mayor parte de las dependencias del Campus Central de la
Universidad, siendo el mas consolidado por tradiciéon y por su calidad de edificacion.

12°.- Que en dicho contexto, el referido Informe plantea una ficha de priorizacion
para la adquisicion de propiedades en el citado cuadrante, mediante la evaluacién de 5
criterios: Estado de la Edificacién, Ubicacion, Calidad del Espacio Publico, Uso, y Posibilidad
de Ampliacion. Lo anterior permite determinar si la propiedad es de alta prioridad, baja
prioridad, o inviable.

13°.- Que entre las propiedades de alta prioridad para su adquisicion detectadas en
el informe, se encuentran las ubicadas en calle San lgnacio N° 359 y 363 Rol de Avaluo
545-003; calle San Ignacio N° 369 y N° 371 Rol de Avaluo 545-004; calle Dieciocho 364 Rol
de Avaluo 545-004 y calle Dieciocho N° 370 Rol de Avaluo 545-13, todas de propiedad de la
sociedad Inversiones Agua Santa S.A.



14°.- Dichos inmuebles considerados conjuntamente, constituyen un pafio
rectangular de una superficie aproximada de 1.778 m2, con salida a las calles Dieciocho por
( el poniente y San Ignacio por el oriente, colindando actualmente con el Edificio Institucional
’ 3.388 m2 ubicado en calle Dieciocho N° 390 — San Ignacio N° 405, Comuna de

jago, en donde se encuentran radicadas la Facultad de Construcciéon y Ordenamiento
orial y la Facultad de Humanidades. Aunque uno de los inmuebles presenta
rucciones menores, todos los terrenos estan calificados por el Servicio de Impuestos
0s como eriazos, lo que permite disefiar desde cero las instalaciones que se necesiten
n el Plan de Desarrollo Estratégico Institucional. Ademas, su ubicacion estratégica
imdante con un inmueble institucional, permite proyectar el crecimiento natural de la Sede
Dieciocho N° 390 — San Ignacio N° 405 de la Universidad, admitiendo en caso de unificar los
terrenos, aumentar el coeficiente de constructibilidad de acuerdo a las normas de regulacion
urbana.

15°.- Que asi las cosas, es de suma importancia para la Universidad de adquirir los
referidos inmuebles, por cuanto su ubicacion estratégica colindante, permitira a corto plazo
adicionar a las actuales instalaciones, espacios recreacionales y deportivos a la comunidad
universitaria, lo cual se consigue mediante la fusion municipal de los predios y una posterior
demolicion del muro medianero que divide los inmuebles, para la posterior construcciéon de
una conexion transitable con este nuevo terreno. A su vez, la adquisicion de los referidos
bienes raices, permitira a mediano-largo plazo, generar un proyecto de edificacion de hasta
10.328 m2 construidos, ampliando la planta fisica del campus Central en un 33%.

16°.- Que en consecuencia, la aludida adquisicion, provocaria el incremento de la
presencia de la Universidad en el Barrio Dieciocho, consolidando esta arteria como eje
institucional asociado a los edificios patrimoniales y palacios del barrio, lo cual permitira
contar con un Campus que se integre a la ciudad de acuerdo a lo propuesto en el Informe
Final de Asesoria para Plan de Infraestructura de la UTEM, antes citado, y en ultima
instancia constituiria una accion concreta tendiente a cumplir los objetivos planteados en el
Plan de Desarrollo Estratégico Institucional, y consecuentemente la consecucion de los fines
institucionales.

17°.- Que de acuerdo a lo anterior, se procedi6 en primera instancia a la busqueda
de los propietarios de los inmuebles para consultar la disponibilidad de su venta, quienes
respondieron afirmativamente, solicitando un valor total de venta por los cuatro inmuebles
ascendente a 62.230 UF, equivalente a 35 UF por m2.

18°.- Que con la finalidad de salvaguardar los intereses fiscales y a la vez otorgar
transparencia a la operacion, la Universidad Tecnolégica Metropolitana encargé la
realizacion de 3 tasaciones comerciales de los Inmuebles, a las compaiias: Optimiza
Asesores Consultores de Empresas Ltda., quien entregd un valor de tasacion comercial de
39.100 Unidades de Fomento, equivalentes a 23 UF por m2; VM Gruoup Ltda., quien
entrego un valor comercial de 49.784 Unidades de Fomento, equivalentes a 28 UF por m2; y
Banco Santander-Chile, quien entreg6 un valor comercial de 52.803 Unidades de Fomento,
equivalentes a 29,7 UF por m2.

19°.- Que en virtud de la diferencia existente entre el precio de venta solicitado por la
vendedora y las aludidas tasaciones, luego de extensas negociaciones, la Universidad
Tecnologica Metropolitana y la propietaria sociedad Inversiones Agua Santa S.A., acordaron
como precio total de venta, la suma de 59.250 Unidades de Fomento, equivalentes a 33,3
UF por m2 (valor UF al 30 de diciembre de 2016), precio intermedio entre las pretensiones
de la vendedora y la tasacién mas alta, llevandose a cabo la Oferta de Venta por parte del
vendedor y la Carta de Intenciéon, de Compra por parte de la UTEM, contemplando dicho
valor.

20°.- Que si bien el precio acordado es un 12,2% superior a la tasacién mas alta,
este se justifica por el alto valor intangible que tienen para la Universidad los inmuebles, de
acuerdo a las siguientes consideraciones:



- La poca disponibilidad de suelo en la Regién Metropolitana, dificulta la adquisicién
de nuevos locales cercanos o adyacentes a las sedes existentes. Esto ha conllevado a una
disminucién de la oferta de terrenos o propiedades ubicadas en las comunas del centro de la
Reogion Metropolitana, disminuyendo el tamafo de los inmuebles y aumentando su valor, lo
es una tendencia que se ha instaurado y se mantendra en tiempo.

- La ubicacion estratégica de los inmuebles, constituyen para la Universidad una alta
gridad para su adquisicidén, de acuerdo a los factores utilizados en el citado Informe Final
sesoria para Plan de Infraestructura de la UTEM.

- Lo anterior se refuerza por el hecho de que los inmuebles colindan con un bien raiz
ya perteneciente a la Instituciéon, permitiendo el crecimiento natural del Edificio ubicado en
calle Dieciocho N° 390 — San Ignacio N° 405, Comuna de Santiago, en donde se encuentran
radicadas la Facultad de Construccion y Ordenamiento Territorial y la Facultad de
Humanidades, admitiendo en caso de unificacién de los terrenos, el aumento del coeficiente
de constructibilidad de acuerdo a las normas de regulacion urbana, cuestion de gran
relevancia en una zona que tiene restricciones en dicho sentido.

- Actualmente, aunque uno de los inmuebles presenta construcciones menores, son
todos los terrenos calificados por el Servicio de Impuestos Internos como eriazos, lo que
permite disefiar desde cero las instalaciones que se necesiten segun el Plan de Desarrollo
Estratégico Institucional, cuestibn no menor en una zona de proteccién patrimonial calificada
como Zona Tipica, que tiene restricciones para la alteracion y/o modificacion de
edificaciones ya existentes, segun lo prescrito en la Ley N° 17.288 sobre Monumentos
Nacionales.

- Acorde con lo anterior, la adquisicion permite a corto plazo adicionar a las actuales
instalaciones de la Universidad, espacios recreacionales y deportivos a la comunidad
universitaria, lo cual se consigue mediante la fusién municipal de los predios y una posterior
demoliciéon del muro medianero que divide los inmuebles, para ulteriormente construir de
una conexion transitable con este nuevo terreno.

- A su vez, en lo inmediato, se contempla habilitar en el terreno de marras, el Taller
de Prototipos que actualmente opera en el inmueble arrendado ubicado en Eleuterio
Ramirez 1427, situacion que provoca un costo anual para la institucion. Asi, la adquisicion
del inmueble significara para la Universidad, en un corto plazo, no incurrir en aquel costo.-

- Por su parte, la adquisicidn de los referidos bienes raices, permitira a mediano-largo
plazo, generar un proyecto de edificacién de hasta 10.328 m2 construidos, ampliando la
planta fisica del campus Central en un 12%, alcanzando un 33% sobre la superficie total
construida.

- Todo lo anterior, y la cercania de los inmuebles respecto de otros edificios
institucionales, tales como, los ubicados en: San Ignacio 409 (Casa de la Cuitura); Dieciocho
414 (Facultad de Humanidades, Cartografia Tactil y Proteinlab); Dieciocho 402-406;
Dieciocho 232 (Escuela de Arquitectura); Eleuterio Ramirez 1427 (Taller de Prototipos),
Vidaurre 1550 (Escuela de Trabajo Social y San Ignacio 171 (Escuela de Cartografia),
entrega la posibilidad de plantear otros proyectos cuyos beneficiarios provengan de dichas
instalaciones. Ademas, la cercania al Edificio Dieciocho 161 en el cual se emplaza la Casa
Central, permitira a los alumnos inmediatez para llevar a cabo los tramites de matricula,
pago de aranceles, obtencion de certificados, entre otros, provocando a su vez en ultima
instancia, el incremento de la presencia de la Universidad en el Barrio Dieciocho,
consolidando la idea del “Campus Urbano Abierto Dieciocho”.



- La ausencia de comision de corretaje, en cuanto la busqueda del inmueble fue
llevada a cabo por la propia Universidad y la negociacion realizada directamente con el
propietario de los inmuebles, sin intermediario, lo cual permite un ahorro aproximado para

& olégica Metropolitana, organismo colegiado de mayor jerarquia de la institucion, en
gsiin efectuada con fecha 28 de noviembre de 2016, por la unanimidad de sus miembros

ntes en ejercicio, con derecho a voto y a proposicion del sefior Rector, aprobé la
megicion del terreno ubicado en Calle Dieciocho N° 370, Comuna de Santiago
rrespondiente a los inmuebles ubicados en calle San Ignacio N° 359 y 363 Rol de Avalluo
545-003; calle San Ignacio N° 369 y N° 371 Rol de Avallo 545-004; calle Dieciocho 364 Rol
de Avaluo 545-004 y calle Dieciocho N° 370 Rol de Avalto 545-13) de conformidad a lo
establecido en el ya citado Articulo 5 letra g) del Decreto con Fuerza de Ley N° 2 de 1994,
del Ministerio de Educacion, el cual dispone que es dicho cuerpo pluripersonal quien debe
autorizar la compra de bienes raices.

22°.- Que en el caso particular, existe la disponibilidad presupuestaria para cubrir el
gasto que autoriza esta contratacion, de conformidad a la Refrendacion Presupuestaria que
rola bajo el numero de folio 116.770 de fecha 25 de marzo de 2017, emitida por el
Vicerrector de Administracién y Finanzas, por un total de $1.561.067.453.

23°.- Que por su parte, el articulo 9° de la ley 18.575, establece que por regla
general, los contratos administrativos se celebrardn previa propuesta publica, en
conformidad a la ley, salvo que por la naturaleza de la negociacién corresponda acudir al
trato directo.

24°.- Que a su vez, de acuerdo al articulo 1° de la ley 19.886 sobre contratos
administrativos y suministros de servicios, no resulta aplicable dicha ley a los contratos
onerosos que celebre la Administracion del Estado respecto de bienes raices.

25°.- Que la Resolucién N° 1600, en su inciso 1° del articulo 9.1.1. (parrafo 1, Titulo
Ill),de la Contraloria General de la Republica dispone que estaran afectos a Toma de Razén
los contratos para la adquisicién de bienes inmuebles, por trato directo o licitacion privada
cuando su monto total exceda de 2.500 unidades tributarias mensuales; por tanto

DECRETO:

Articulo 1°.- Autorizase bajo la modalidad de trato directo, la adquisicion de las
propiedades ubicadas en calle San Ignacio N° 359 y 363 Rol de Avaluo 545-003; calle San
Ignacio N° 369 y N° 371 Rol de Avallo 545-004; calle Dieciocho 364 Rol de Avalto 545-004
y calle Dieciocho N° 370 Rol de Avalio 545-13, todas de la comuna de Santiago, por resultar
indispensable esta modalidad de contratacién, por los motivos sefalados en los
considerandos precedentes;

Articulo 2°.- Apruébese el contrato de compraventa celebrado entre la Universidad
Tecnologica Metropolitana y la sociedad Inversiones Agua Santa S.A., con fecha 23 de
enero de 2017 en la Décimo Octava Notaria de Santiago don Patricio Zaldivar Mackenna,
Repertorio N° 1.034-2017 y cuyo texto es el siguiente:



COMPRAVENTA DE INMUEBLE
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA
a

INVERSIONES AGUA SANTA S.A.

n Santiago de Chile, a veintitrés de Enero de dos mil diecisiete, ante mi,
ARIA LORETO ZALDIVAR GRASS, abogado, domiciliada en Bandera
umero trescientos cuarenta y uno, oficina ochocientos cincuenta y siete,
otario Suplente de don Patricio Zaldivar Mackenna, titular de la Décimo Octava

de dos mil dieciséis, protocolizado con fecha tres de enero de dos mil diecisiete,
bajo el Repertorio Numero uno / dos mil diecisiete, comparece: por una parte, la
sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A., sociedad del giro de su
denominacion, Rol Unico Tributario Numero noventa y nueve millones
quinientos veinte mil novecientos cuarenta guion tres, representada por don
MUNIR NAGIB HAZBUN REZUC, chileno, casado y separado totalmente de
bienes, arquitecto, cédula nacional de identidad Numero ocho millones
quinientos setenta y siete mil trescientos noventa y nueve guién dos, ambos
domiciliados para estos efectos en calle Eleodoro Yafiez numero mil treinta y
dos, comuna de Providencia, en adelante también denominada para los efectos
de esta escritura como ‘la sociedad” o “la Vendedora”; y por la otra, la
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, institucién de educacién
superior del Estado, Rol Unico Tributario Numero setenta millones setecientos
veintinueve mil cien guién uno, representada por su Rector don LUIS
LEONIDAS PINTO FAVERIO, chileno, casado, ingeniero agrénomo, cédula
nacional de identidad Numero tres millones cuatrocientos ochenta y seis mil
trescientos noventa y cuatro guidn seis, ambos domiciliados en calle Dieciocho
numero ciento sesenta y uno, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, en
adelante también denominada para los efectos de esta escritura como el
‘adquirente” o “la Compradora”; y los contratantes denominados
conjuntamente como las “Partes”; los comparecientes mayores de edad
quienes acreditan su identidad con las cédulas personales antes citadas vy
exponen que han convenido en la celebracién del siguiente contrato de
compraventa: PRIMERO: INMUEBLE. La sociedad INVERSIONES AGUA
SANTA S.A,, es duena de los siguientes inmuebles: a) Propiedad ubicada en
calle San Ignacio Numero trescientos cincuenta y nueve y trescientos
sesenta y tres, comuna de Santiago, Region Metropolitana y que deslinda: Al
Norte, con don José Ramoén Gutiérrez antes un sefior Luco; Al Sur, con don
Alejandro Vega antes Antonio Varas; Al Oriente, calle San Ignacio y Al Poniente,
con restos de la propiedad legada por la sefiora Lavandero de Urbistonda a dofia
Maria Mercedes Lavandero de Abala. Y que se encuentra inscrita en el Registro
de Propiedad a fojas siete mil ciento diecinueve numero once mil trescientos
veinte del afio dos mil nueve del Conservador de Bienes Raices de Santiago; b)
Propiedad ubicada en calle San Ighacio Numero trescientos sesenta y
nueve y trescientos setenta y uno, comuna de Santiago, Region Metropolitana
y que deslinda: Al Norte, en cuarenta metros aproximadamente con sefora
Lavanderos de Urbistondo; Al Sur, en cuarenta metros aproximadamente con
don José Maria Balmaceda, después los vendedores, hoy Seminario Pontificio,
calle Dieciocho Numero trescientos noventa; Al Oriente, en diez metros ochenta
centimetros con calle San Ignacio y Al Poniente, en diez metros ochenta
centimetros, mas o menos, con el resto del inmueble que los vendedores
enajenaron a dofia Laura Miranda viuda de Gorler. Y que se encuentra inscrita



en el Registro de Propiedad a fojas siete mil ciento diecinueve nimero once mil
trescientos veintiuno del afio dos mil nueve del Conservador de Bienes Raices
de Santiago; c) Propiedad ubicada en calle Dieciocho Numero trescientos
sesenta y cuatro, comuna de Santiago, Region Metropolitana y que deslinda Al
Norte, con propiedad de don José Ramoén Gutiérrez, antes sefior Luco; Al Sur,
con la propiedad de don Alejandro Vega, antes Antonio Varas; Al Oriente, con la
propiedad de dofia Maria Mercedes y Delfina Abalos Lavanderos y Al Poniente,
con calle Dieciocho. Y que se encuentra inscrita en el Registro de Propiedad a
fojas siete mil ciento veinte numero once mil trescientos veintidés del afio dos mil
nueve del Conservador de Bienes Raices de Santiago; y d) Propiedad ubicada
en calle Dieciocho Numero trescientos setenta, comuna de Santiago, Region
Metropolitana y que deslinda Al Norte, con sefiora Lavanderos de Urbistondo; Al
Sur, con don José Maria Balmaceda, hoy los vendedores; Al Oriente, con resto
de la propiedad que los vendedores se reservan y Al Poniente, con calle
Dieciocho. Y que se encuentra inscrita en el Registro de Propiedad a fojas siete
mil ciento veinte numero once mil trescientos veintitrés del afio dos mil nueve del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. En adelante todos denominados
indistintamente como los ‘“inmuebles” o el “inmueble”. Los inmuebles
anteriormente singularizados fueron adquiridos por escritura publica de fecha
dos de enero de dos mil nueve otorgada en la notaria de Santiago de don
Patricio Zaldivar Mackenna.- SEGUNDO: COMPRAVENTA. En los términos y
condiciones establecidos en el presente instrumento, en adelante el “Contrato”,
la sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A., debidamente representada,
vende, cede vy transfiere a la UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
METROPOLITANA, quien compra, adquiere y acepta para si, los inmuebles
singularizados en la clausula primera, ubicados en calle San Ignacio Numero
trescientos cincuenta y nueve y trescientos sesenta y tres; en calle San
Ignacio Numero trescientos sesenta y nueve y trescientos setenta y uno; en
calle Dieciocho Numero trescientos sesenta y cuatro; y en calle Dieciocho
Numero trescientos setenta, todos de la comuna de Santiago, Region
Metropolitana. TERCERQO: VENTA AD CORPUS. Los Inmuebles materia de este
contrato se venden como especie o cuerpo cierto, en el estado en que actual-
mente se encuentran; con todo lo construido y plantado en ellos; con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, y libres de todo
gravamen, prohibicién, litigio, embargo o condicion resolutoria, respondiendo
“la_Vendedora” del saneamiento en conformidad a la ley. CUARTO:
PRECIO. El precio de la compraventa es la cantidad de cincuenta y nueve mil
doscientos cincuenta Unidades de Fomento, considerando el valor de la
Unidades de Fomento al dia treinta de diciembre del afio dos mil dieciséis,
equivalente en pesos chilenos a mil quinientos sesenta y un millones sesenta y
siete mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos, que es pagado por ‘“la
Compradora” al contado mediante vale vista. Cantidad que “la Vendedora”
declara recibir a su total y entera conformidad, dando en consecuencia por
pagado el precio de la compraventa a su entera satisfaccion.- Las partes asignan
a la propiedad singularizada en la letra a) de la clausula Primera la suma de
nueve mil cuatrocientas ochenta Unidades de Fomento, y a las propiedades
restantes la cantidad de dieciséis mil quinientos noventa Unidades de Fomento a
cada una. QUINTO: ENTREGA. La entrega material de los inmuebles objeto de
este contrato se efectlia en este acto, libre de todo arrendatario u ocupante a
cualquier titulo, a entera conformidad de “la compradora”.- SEXTO:
DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LAS “Partes’. En virtud del presente
Contrato, cada una de las “Partes” manifiesta lo siguiente: Sexto.Uno)
Declaraciones y Garantias de la sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A.:
‘La Vendedora” declara y garantiza a “la Compradora” que a ésta fecha: a) Es
una sociedad debidamente constituida y validamente existente conforme con las
leyes de la Republica de Chile, con plena capacidad y facultades para conducir
sus negocios en la forma en que son conducidos en la actualidad; b) Sus
representantes que comparecen cuentan con todas las facultades y atribuciones




para celebrar, firmar, suscribir y cumplir con las obligaciones de este Contrato.
La celebracidn, firma, suscripcion y cumplimiento cabal de este Contrato fueron
debidamente autorizadas. No se necesita otra actuacion para perfeccionar las
operaciones contempladas en este instrumento. Este Contrato fue debidamente
celebrado y constituye una obligacién valida y vinculante, cuyo cumplimiento
puede exigirse conforme con sus términos; ¢) A su mejor entender, no ha omitido
informar a “la Compradora” algun hecho, cuestion o circunstancia adversa vy
relevante, que pudiera haber influido en la decisién de “la Compradora” para
adquirir el Inmueble, teniendo en consideracion los términos del presente
ontrato; d) Relaciones de Parentesco. Ninguno de los socios, accionistas o
Hirectores de “la vendedora”, asi como sus respectivos conyuges o parientes
asta el segundo grado de consanguinidad o afinidad inclusive, mantienen o han
mantenido, directa o indirectamente, vinculos comerciales, laborales o
profesionales con Consejeros Superiores de la Universidad Tecnologica
Metropolitana, su Rector, Vicerrectores, Contralor Interno, sus directivos, asi
como sus respectivos conyuges; y e) Declaracidén Ley Numero veinte mil
trescientos noventa y tres. A su vez, declara conocer los alcances, regulaciones
y sanciones contenidas en la Ley veinte mil trescientos noventa y tres, sobre
responsabilidad penal de las personas juridicas, por los delitos de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Cohecho. Sexto. Dos) Declaraciones y
Garantias_de |a _UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA. “La
Compradora” declara y garantiza a “la Vendedora” que: a) “La Compradora” es
una institucion de educacién superior del Estado, debidamente constituida y
validamente existente conforme con las leyes de la Republica de Chile, con
plena capacidad y facultades para conducir sus actividades en la forma en que
son conducidos en la actualidad; b) “La Compradora” y su representante que
comparece cuentan con todas las facultades y atribuciones para celebrar, firmar,
suscribir y cumplir con las obligaciones de este Contrato. La celebracion, firma,
suscripciéon y cumplimiento cabal de este Contrato fueron debidamente
autorizadas por el Honorable Consejo Superior de la Universidad, en Sesion
efectuada con fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil dieciséis,
segun consta en Certificado emitido por su Secretario con fecha veintinueve de
noviembre del mismo afio. No se necesita otra actuaciéon de “la Compradora” o
de sus autoridades para perfeccionar las operaciones contempladas en este
instrumento. Este Contrato fue debidamente celebrado por “la Compradora” y
constituye su obligacién valida y vinculante, cuyo cumplimiento puede exigirse
conforme con sus términos; c) No infringe ni constituye una violacion de los
estatutos de “la Compradora”; d) No contraviene ni constituye una violacién de la
legislacion aplicable a la Compradora o de cualquiera ley, sentencia, resolucion,
oficio, decreto, decision, mandato, fallo, orden, citacion o veredicto dictado,
adoptado o emitido por cualquier tribunal o corte, érgano administrativo u otra
autoridad, sea administrativa, judicial o legislativa, o por cualquier arbitro, que
sean aplicables y respecto de los cuales tengan conocimiento “la Compradora”,
y, €) Cuentan con los fondos y recursos financieros necesarios para efectuar el
pago total y oportuno del Precio, conforme a lo establecido en la clausula cuarta
de este Contrato.- SEPTIMO: NOTIFICACIONES. Cualquier aviso, notificacion,
solicitud, reclamo o comunicacion que se efectle entre las “Partes” con ocasidn
de este Contrato, y que no tengan sefialtado un cauce especifico en el mismo,
debera ser hecha por escrito y se considerara recibida por el destinatario: a) al
dia habil siguiente de su envio por correo electronico con acuse de recibo, o
bien, b) en la fecha de su recepcién cuando sean enviadas por correo o
entregadas en persona, en ambos casos con acuse de recibo. Toda
correspondencia y notificaciones relacionadas con el presente Contrato deberan
dirigirse a las direcciones sefaladas en la comparecencia, salvo que cualquiera
de las “Partes” comunicare por carta certificada dirigida a la otra el cambio de
domicilio, con a lo menos quince dias de anticipacién: a) Respecto de ‘la
Compradora”: don Pablo Cafidn Thomas, email pcanon@utem.cl y, b) Respecto
de “la Vendedora” don Munir Nagib Hazbin Rezuc, email




munir.hazbun@vallecentral.cl. Las “Partes” podran cambiar los nombres de
aquellas personas que deban recibir notificaciones en su representacion y sus
respectivas direcciones de correo electrénico, siempre que tal notificacion sea
debidamente enviada a las otras “Partes” de conformidad con esta clausula.
OCTAVO: RESCILIACION. Si dentro del plazo de ciento ochenta dias corridos
contados desde esta fecha, el Notario que autoriza éste instrumento no hubiese
efectuado la entrega del Vale Vista individualizado en la clausula cuarta a “la
endedora”, por no cumplirse lo indicado en la Carta de Instrucciones que las
Partes” suscriben al efecto, el Notario debera restituir el referido Vale Vista a “la
(Gompradora”, previa suscripcién por su parte de la correspondiente escritura
pyiblica de resciliacion de la presente compraventa. Las “Partes” desde ya,
apuncian a cualquier accién derivada de la resciliacion de este instrumento por
o cumplimiento de lo estipulado en la referida Carta de Instrucciones.-
NOVENO: RESOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier dificultad o controversia
que se produzca entre las “Partes” respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracién, validez o ejecucion de este Contrato sera sometida a la justicia
ordinaria, fijandose el domicilio para estos efectos, en la comuna y ciudad de
Santiago.- DECIMO: ACUERDOS MISCELANEOS. Las “Partes’ acuerdan lo
siguiente: a) Gastos e Impuestos. Cada “Parte” pagara sus propios costos de
asesores legales, corretaje, otros asesores y cualquier otro gasto incurrido por
dicha Parte en relacion con el presente Contrato y con el perfeccionamiento de
las operaciones contempladas en éstos. Todos los gastos de notaria y registro
que se originen con motivo de la celebracion del presente Contrato por tales
conceptos, seran de cargo de “la compradora”; A su vez, el Impuesto Territorial
correspondiente al afio dos mil dieciséis y anteriores, devengados a esta fecha
por los inmuebles objeto del presente contrato, sera a cargo de “la vendedora” -
b) Cesién. Ninguna de las “Partes” podra ceder sus derechos y obligaciones bajo
el presente Contrato, a menos que obtengan el consentimiento previo por escrito
de la otra Parte; c) Renuncia de las “Partes”. La omision o demora de cualquiera
de las “Partes” en ejercer algun derecho o facultad en virtud de este Contrato no
se considerara como una renuncia a dicho derecho o facultad, y el ejercicio
parcial de algun derecho o facultad no impedira ningin otro ejercicio de dicho
derecho o facultad o el ejercicio de algun otro derecho o facultad en virtud de
este Contrato. Las renuncias sélo se tendran por efectuadas cuando se efectuen
por escrito y sea otorgada por la Parte en cuyo favor esta establecido el derecho
o facultad; d) Divisibilidad. Si cualquiera disposicion de este Contrato o su
aplicacion a una Persona o circunstancia fuere invalida o no exigible en cualquier
medida, el resto del Contrato y la aplicacién de dicha disposicién a otras
Personas o circunstancias no se vera afectado por este motivo y se aplicara en
la medida permitida por la ley. No obstante lo anterior, las “Partes” negociaran de
buena fe y tratardn de acordar los términos de una disposiciéon mutuamente
satisfactoria para reemplazar cualquier disposicion que no sea valida o no pueda
ser exigible; e) Acuerdo Total. Este Contrato contiene el acuerdo integro entre
las "Partes” con respecto al asunto de que trata el mismo, y reemplaza vy
prevalece sobre cualquiera negociacion, acuerdo, contrato y entendimiento
previo o contemporaneo entre las "Partes”, en caso de existir alguno: f) Ley
Aplicable. Este Contrato se regira por las leyes de la Republica de Chile: vy, g)
Domicilio. Las "Partes" fijan domicilio en la ciudad y comuna de Santlago-
DECIMO PRIMERO: PODER ESPECIAL. Los comparecientes otorgan un poder
especial a los abogados don Jorge Eduardo del Real Westphal y a don Pablo
Cafion Thomas, para que actuando conjuntamente, puedan proceder a suscribir
escrituras publicas rectificatorias o complementarias de la misma o minutas que
fueren necesarias con el objeto de obtener las inscripciones, subinscripciones y
anotaciones que sean procedentes en los Registros respectivos del Conservador
de Bienes Raices correspondiente. PERSONERIAS: La personeria y facultades
de don Munir Nagib Hazbin Rezuc como su designacion como gerente general
de la sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A., constan en la sesion del
directorio celebrada con fecha veinte de abril de dos mil quince, reducida a
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escritura publica con fecha veintidés de abril de dos mil quince, en la notaria de
Santiago de don Patricio Zaldivar Mackenna. Asimismo, la autorizacién para
enajenar los inmuebles materia de la presente compraventa consta de la Junta
General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad Inversiones Punta del Sur
S.A. de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete reducida a escritura publica
con fecha veintitrés de enero en curso en esta notaria, ambas personerias no se
2 \insertan por ser conocidas por los comparecientes y del notario que autoriza, y a
1 expresa peticion de los primeros. Asimismo, la personeria de don Luis Leonidas
A Pinto Faverio, para representar a la Universidad Tecnologica Metropolitana,

treinta nueve, en relacion con el Decreto Supremo Numero trescientos setenta y
nueve de fecha cuatro de julio de dos mil trece, y del articulo once letra a) del
D.F.L. Numero dos del afio mil novecientos noventa y cuatro, ambos del
Ministerio de Educacidon. Ambas personerias no se insertan por ser conocidas
por los comparecientes y del notario que autoriza, y a expresa peticion de los
primeros. DECIMO SEGUNDO: La Vendedora, declara que los inmuebles que se
enajenan y que son materia del presente contrato se encuentran libres de
edificios o construcciones, por lo tanto la venta de estos no se encuentra afecta
al Impuesto de Valor Agregado.- DECIMO TERCERO: Las "Partes" facultan al
portador de copia autorizada para requerir las inscripciones, subinscripciones y
anotaciones pertinentes en el Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Articulo 3°.- Apruébese la rectificacidn del contrato de compraventa celebrado entre la
Universidad Tecnolégica Metropolitana y la sociedad Inversiones Agua Santa S.A., con
fecha 13 de abrit de 2017 en la Décimo Octava Notaria de Santiago don Patricio Zaldivar
Mackenna, Repertorio N° 5405-2017 y cuyo texto es el siguiente

RECTIFICACION COMPRAVENTA

INVERSIONES AGUA SANTA S A
A
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA

En Santiago de Chile, a trece de abril de dos mil diecisiete, ante mi, PATRICIO
ZALDIVAR MACKENNA, abogado, Notario Publico, titular de la Décima Octava Notaria de
Santiago, domiciliado en Bandera trescientos cuarenta y uno, octavo piso, oficina
ochocientos cincuenta y siete, comparecen: La sociedad INVERSIONES AGUA SANTA
S.A., sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario Niumero noventa y hueve
millones quinientos veinte mil novecientos cuarenta guion tres, representada por don
MUNIR NAGIB HAZBUN REZUC, chileno, casado y separado totalmente de bienes,
arquitecto, cédula nacional de identidad Numero ocho millones quinientos setenta y siete mil
trescientos noventa y nueve guion dos, ambos domiciliados para estos efectos en Eleodoro
Yanez Numero mil treinta y dos, comuna de Providencia, en adelante también denominada
para los efectos de esta escritura como “la sociedad” o “la Vendedora”; y por la otra, la
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, institucién de educacién superior del
Estado, Rol Unico Tributario Nimero setenta millones setecientos veintinueve mil cien
guion uno, representada por su Rector don LUIS LEONIDAS PINTO FAVERIO, chileno,
casado, ingeniero agronomo, cédula nacional de identidad numero tres millones
cuatrocientos ochenta y seis mil trescientos noventa y cuatro guion seis, ambos domiciliados
en calle Dieciocho numero ciento sesenta y uno, comuna de Santiago, Regién
Metropolitana, en adelante también denominada para los efectos de esta escritura como el
“adquirente” o “la Compradora”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan
sus identidades con las cédulas respectivas y exponen: PRIMERO: Por escritura publica de
fecha veintitrés de enero del aino dos mil diecisiete, Repertorio Niumero mil treinta y
cuatro-dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago, de don Patricio Zaldivar
Mackenna, la sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A. y la UNIVERSIDAD



TECNOLOGICA METROPOLITANA, celebraron un contrato de Compraventa, por el cual la
sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A. vendiod, cedié y transfirié a la UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA METROPOLITANA, quien a su vez compro, aceptd y adquirié para si, los
inmuebles ubicados en calle San Ignacio nimero trescientos cincuenta y nueve y trescientos
sesenta y tres; en calle San Ignacio numero trescientos sesenta y nueve y trescientos
setenta y uno; en calle Dieciocho numero trescientos sesenta y cuatro; y en calle Dieciocho
Inumero trescientos setenta, todos de la comuna de Santiago, Region Metropolitana.
NSEGUNDO: Por el presente acto, la sociedad INVERSIONES AGUA SANTA S.A. y la
RINIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA, ambas debidamente representadas,
ganen en rectificar la escritura antes singularizada en lo siguiente: En su clausula
RETAVO, donde dice: “RESCILIACION. Si dentro del plazo de ciento ochenta dias corridos
4L0R cgntados desde esta fecha, el Notario que autoriza éste instrumento no hubiese efectuado la
gntrega del Vale Vista individualizado en la clausula cuarta a “la Vendedora”, por no
cumplirse lo indicado en la Carta de Instrucciones que las “Partes” suscriben al efecto, el
Notario debera restituir el referido Vale Vista a “la Compradora”, previa suscripcion por su
parte de la correspondiente escritura publica de resciliacién de la presente compraventa. Las
‘Partes” desde ya, renuncian a cualquier accion derivada de la resciliacidon de este
instrumento por el no cumplimiento de lo estipulado en la referida Carta de Instrucciones.-”:
debe decir: “RESCILIACION. Si dentro del plazo de ciento ochenta dias corridos
contados desde esta fecha, el Notario que autoriza éste instrumento no hubiese
efectuado la entrega del Vale Vista individualizado en la clausula cuarta a “la
Vendedora”, por no cumplirse lo indicado en la Carta de Instrucciones que las
“"Partes"” suscriben al efecto, el Notario debera restituir el referido Vale Vista a “la
Compradora”, previa suscripciéon por su parte de la correspondiente escritura publica
de resciliacion de la presente compraventa.” En su clausula DECIMO, donde dice: “c)
Renuncia de las “Partes”. La omision o demora de cualquiera de las “Partes” en ejercer
algun derecho o facultad en virtud de este Contrato no se considerara como una renuncia a
dicho derecho o facultad, y el ejercicio parcial de algun derecho o facultad no impedira
ningun otro ejercicio de dicho derecho o facultad o el ejercicio de algun otro derecho o
facultad en virtud de este Contrato. Las renuncias solo se tendran por efectuadas cuando se
efectuen por escrito y sea otorgada por la Parte en cuyo favor esta establecido el derecho o
facultad;,”; debe decir: “c) Renuncia de las “Partes”. La omision o demora de
cualquiera de las “Partes” en ejercer algun derecho o facultad en virtud de este
Contrato no se considerara como una renuncia a dicho derecho o facultad, y el
ejercicio parcial de algun derecho o facultad no impedira ningun otro ejercicio de
dicho derecho o facultad o el ejercicio de algun otro derecho o facultad en virtud de
este Contrato.” Finalmente, en la insercion de las CONTRIBUCIONES, donde dice: “...
Direccion: San Ignacio trescientos setenta.- Comuna: Santiago.- Rol: quinientos cuarenta y
cinco guion trece.-...”; debe decir: “... Direccion: Dieciocho trescientos setenta.-
Comuna: Santiago.- Rol: quinientos cuarenta y cinco guion trece.-...”. TERCERO: Se
mantienen plenamente vigentes en los mismos términos pactados, la escritura pablica ya
mencionada y debidamente singularizada en la clausula primera de este instrumento y de
las cuales se entiende formar parte integrante el presente instrumento para todos los efectos
legales. CUARTO: Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir
las anotaciones, inscripciones, subinscripciones, alzamientos y cancelaciones que sean
necesarias efectuar en el Conservador de Bienes Raices respectivo.- PERSONERIAS: La
personeria de don Munir Nagib Hazbin Rezuc para representar a la sociedad
INVERSIONES AGUA SANTA S.A., constan en la sesién del directorio celebrada con fecha
veinte de abril de dos mil quince, reducida a escritura publica con fecha veintidos de abril de
dos mil quince, en la notaria de Santiago de don Patricio Zaldivar Mackenna. Asimismo, la
personeria de don Luis Leonidas Pinto Faverio, para representar a la Universidad
Tecnologica Metropolitana, consta en razén del articulo primero de la Ley numero
diecinueve mil doscientos treinta nueve, en relacién con el Decreto Supremo numero
trescientos setenta y nueve de fecha cuatro de julio de dos mil trece, y del articulo once letra
a) del D.F.L. nimero dos del afio mil novecientos noventa y cuatro, ambos del Ministerio de
Educacion. Ambas personerias no se insertan por ser conocidas por los comparecientes y
del notario que autoriza, y a expresa peticion de los primeros.




Articulo 4°.- Imputese el gasto para el aflo 2017, al subtitulo 4 “Inversién real”, item 4.3 del
presupuesto vigente de la Universidad Tecnoldgica Metropolitana.

Tomese razon, registrese y comuniquese
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DISTRIBUCION:

Contraloria General de la Republica

Rectoria

Direccion General de Analisis Institucional y Desarrollo Estratégico
Vicerrectoria Academica

Facultad de Administracién y Economia

Facultad de Ciencias de la Construccién y Ordenamiento Territorial
Facultad de Ciencias Naturales, Matematicas y del Medio Ambiente
Facultad de Humanidades y Tecnologias de la Comunicacién Social
Facultad de Ingenieria

Vicerrectoria de Administracién y Finanzas

Direccion de Finanzas

Direiccion de Administracion (con antecedentes completos)

D\e artamento de Obras y Servicios Generales

rrectoria de Transferencia Tecnologica y Extension

raloria Interna

cign Juridica (con antecedentes completos)
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