UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA
Exp.D.J.( ¢ )

Autoriza proceder por trato directo y aprueba contrato -
de adquisicion de bienes inmuebles que indica.
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CONTRALORIA GEHERAL P
HTRS £ VISTOS: lo dispuesto en la Constitucion Politica
TOMADE RAZON la Repiibl ] 6, 7 38 la L N©

' _ a Repiiblica, articulos 6, s en la Le
25 seiflaf 2 " v v
18.575; en la Ley N° 19.239; en el D.5. N9 130 de
RECEPCION ) }

/2/017 que se refiere al nombramiento del Sr. Rector de
DviSIoN ' / la Universidad; en la letra d) del articulo 11. del D.F.L.
JURIDICA, N° 2 de 1994, ambos del Ministeric de Educacion; en el
it DFL N° 2 de 2009, que fija texto refundido, coordinado

REGETRO . .
popTp— y sistematizado de la Ley N° 20.370, Ley General de
':"tsos“ ARAREN "Fducacidn, con Ias normas no derogadas del DFL N° 1
MK oAD de 2005, ambos de Educaci6n; en la ley NO 21.053 de
Py Presupuesto de Sector Publico para el afio 2018; en la
e - Ley N° 21.094; en la Resolucién N° 1600 de 2008 de la
' Contraloria General de la Republica; en el Plan de
Desarrollo Estratégico Institucional de la UTEM para el
periodo 2016-2020, aprobado por Resolucién Exenta N°
02616 de fecha 26 de julio de 2016; en el acuerdc del
Honorable Consejo Superior de fecha 8 de enero de
JEFE 2018 que consta en Certificado de fecha 09 de enero de

12018 emitido por el Secretaric de dicho cuerpo
pluripersonal, y en oficio ordinario N° 949, de 6 de junio de 2018, del Ministro de
Hacienda; '

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley N° 19.239, cred la Universidad Tecnoldgica Metropolitana, también
denominada UTEM, institucion de educacién superior del Estado de Chile, como organismo
auténbmc_:, con personalidad juridica y patrimonio propios, cuyo objeto fundamental es




ocuparse, en un nivel avanzado, de la creacién, cultivo y transmisién de conocimiento por
medio de la investigacién bdsica y aplicada, la docencia y la extension en tecnologia, y de la
formacion académica, cientifica, profesional y técnica orientada preferentemente al
quehacer tecnoldgico;

2, Que la Universidad Tecnolégica Metropolitana, con la finalidad de dar cumplimiento a sus

3. Que de acuerdo al articulo 104 del DFL N° 2 de 2016, gue fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley. General de Educacién N° 20.370, se entiende por
autonomia “el/ derecho de cada establecimiento de educacién superior a regirse por si
mismo, de conformidad con lo establecido en sus estatutos en todo lo concerniente al
cumplimiento de sus finalidades y comprende la. autonomia académica, econdémica y
administrativa.” Agrega la referida norma que "...La autonomia econdémica permite a_dichos
establecimientos disponer de sus recursos para satisfacer los fines que le son propios de
acuerdo con sus estatutos y las leyes...” '

4. Que, agrega el articulo 2 inciso 4° de la Ley N° 21,094 sobre Universidades Estatales
que " la autonomia econémica autoriza a las universidades del Estado a disponer y
administrar sus recursos y bienes para el cumplimiento de su misién y de sus funciones, sin
fa intervencién de autoridades u érganoé publicos ajenos a la universidad. Con todo, el
ejercicio de esta aytonomia no exime a las universidades del Estado de la aplicacién de las
normas legales qué las rijan en la materia.” '

: 5. Que consecuentemente con lo anterior, el Articulo 36 del aludido Decreto con Fuerza de
Ley N° 2 de 1994 del Ministerio de Educacidn, prescribe que los recursos que integran el
patrimonio de fa UTEM serdn administrados por ésta, con plena autonomia, de acuerdo con
las disposiciones legales pertinentes, con el Estatuto Orgdnico de-la Institucién y con sus
disponibilidades presupuestarias, agregando el articulo 3 N° 4 del referido Estatuto, que
para la promocién de sus fines y el cumplimiento de sus objetivos, la Universidad
Tecnolbgica Metropolitana estd especialmente facultada para celebrar y ejecutar cualquier
acto o contrato que contribuya a su financiamiento o al incremento de su patrimonio, de
conformidad a la ley.

6. Que la misma norn‘ia reglamentaria en su Articulo 11, dispone que es atribucion del
Rector de la Universidad Tecnolégica Metropolitana el administrar los bienes de la




Corporacidn, sin perjuicio de las atribuciones del Consejo Superior y dictar los decretos y
resoluciones de su competencia, correspondiendo al Consejo Superior, de conformidad a lo
establecido en el Articulo 5 letra g) del mismo cuerpo normativo, autorizar la compra y

enajenacion de bienes raices y la constitucidn de hipotecas u otros gravdmenes que
comprometan el patrimonio de la Universidad.

Que, en el marco del Plan de Desarrollo de la Infraestructura de la Universidad
nolégica Metropolitana, contenido en el Plan de Desarrollo Estratégico Institucional de la
M 2016-2020, se pueden identificar, en lo que respecta a la infraestructura de la
arsidad, los siguientes aspectos:

- En Docencia de Pregrado: Se busca reconocimiento como universidad inclusiva y
de calidad en la docencia de pregrado, implementando ambientes estimuiantes en
el proceso de ensefianza y aprendizaje y desarrollo de una estrategia integral de
apoyo a los estudiantes, lo cual se planea llevar a cabo mediante la
implementaciéon de infraestructura y equipamiento acorde a las necesidades
académicas y posicionamiento de imagen institucional, mediante la puesta en
marcha del Programa de Infraestructura.

- En Investigacidbn y Post grado: Se plantea implementar y potenciar la
infraestructura y sistemas de informacién para actividades de I+D+i y Creacidn,
aprobande un plan de inversiones en infraestructura, equipamiento, plataformas
de informacion y operaciones para el desarrollo de I+D+i y Creacién en el periodo
2016-2020, en base a convenios de desempefio.

- En Gestion Institucional: Se determind incrementar el nivel y mejorar ia eficiencia
de la infraestructura y equipamiento, mediante una evaluacién de la situacion
actual y prospectiva del nivel y uso de la infraestructura y equipamiento, junto
con la implementacion de un plan y mecanismos de optimizacion de su uso, para
posteriormente, disefiar e implementar gradualmente un Plan de Desarrollo de
Infraestructura, y equipamiento que responda a los requerimientos del Plan de
Desarrollo Estratégico Institucional y disefiar e implementar mecanismos de

monitoreo del uso eficiente de la infraestructura y evaluacién de satisfaccién de
usuarios.

8. Que, entre las zonas geograficas para desarroltar la infraestructura de la Universidad, se
ha propuesto la ubicada en el Barrio Dieciocho, definida como “Campus Urbano Abierto
Dieciocho”, en cuanto la localizacidn de la UTEM en dicha arteria se ha c¢onsolidado como un
gje institucional asociado a los edificios patrimonijales y palacios del barrio, lo cual permite
contar con un Campus que se integre a la ciudad, idea reforzada por la reciente
adjudicacién de otros inmuebles en el Barric Dieciocho y mas atn, la adjudicacidon en




concesién gratuita por 30 afios, del Palacio Ariztia, que serd la puerta institucional hacia el
aludido Campus

9. Que, luego de un estudio pormenorizado de los inmuebles ubicados en calle Dieciocho, se
iniciaron conversaciones con la Sociedad Inmobiliaria, Inversiones y Asesorfas Petrinovich
6o Limitada, para la eventual adquisicién de los inmuebles ubicados en Calle Dieciocho N°
oI 445-15 y N° 145 Rol 445-8. Es menester sefialar que, estos inmuebles son

nte beneficiosos para [a Universidad, ya que, cuentan con la infraestructura necesaria
sarrotlar actividades docentes, puesto que en ellos funciona el Instituto ICEL, porlo
4@ cuenta con la distribucion de espacios adecuada al guehacer académico.

10.Que con la finalidad de salvaguardar los intereses fiscales y a la vez otorgar
transparencia a la operacién, la Universidad Tecnoldgica Metropolitana encargd la
realizacion de 3 tasaciones comerciales de los Inmuebles, a las compafifas: Banco de
Crédito e Inversiones quien entregé un valor de tasacién de 41.735 UF por la propiedad
ubicada en Dieciocho N° 145 y de 33.262 UF por la propiedad ubicada en Dieciocho N° 136:
Optimiza Asesores Consultores de Empresas_Ltda., quien entregé un valor de tasacién de
38.133 UF por la propiedad ubicada en Dieciocho N° 145 y de 38.366 UF por ka ubicada en
Dieciocho N° 136. Por dltimo, se solicitd tasacién a Global Ingenieros Consultores, quien
entreg6 un valor de tasacién de 42.639 UF por la propiedad ubicada en Dieciocho N° 145 y
de 30.240 UF por la propiedad ubicada en Dieciocho N° 136.

11. Que en virtud de la diferencia existente entre el precio de venta solicitado por la
vendedora y las aludidas tasaciones, luege de extensas negociaciones, la Universidad
Tecnolégica Metropolitana y la propietaria Sociedad Inmobiliaria, Inversiones vy Asesorias
Petrinovich Dos Limitada, acordaron como precio por cada una de las propiedades la suma
de 40.000 Unidades de Fomento (valor UF al 10 de septiembre de 2018), correspondiendo
el valor total de venta de los dos inmuebles, la suma de 80.000 Unidades de Fomento,
precio intermedio entre las pretensiones de la vendedora y la tasacidon mas aita.

12. Que, si bien el precio acordado es superior a la tasacién més alta, este se justifica por
el alto valor intangible que tienen para la Universidad los inmuebles situados en Calle
Dieciocho N° 136 y N° 145, ya que, su ubicacién es altamente estratégica para la
Universidad por estar en la misma esquina que la Casa Central de la Universidad Yy cercanc
a la Facultad de Ciencias de la Construccién y Ordenamiento Territorial y la Facultad de
Humanidades, cada una con sus respectivos departamentos y escuelas. Asi, el valor
estratégico de esta adquisicion se traduce en un incremento de la presencia de la
Universidad en el Barrio Dieciocho.




13. Que en observancia de lo anterior, el Honorable Consejo Superior en sesifn
exfraordinaria, de 8 de enero de 2018, segln certifica el Sr. Secretario General de la

' 3“-‘». para que en presentacion de la UTEM y de conformidad al articulo 16 inciso 5° de la

0.000.~ (ochenta mil) UF (Unidades de Fomento) y por un plazo mdaximo de 15
Hipce) afios, para financiar la adquisicion de los inmuebles ubicados en la comuna de

14. Que mediante Oficio N° 19, de 01 de marzo de 2018, el Rector de la Universidad
Tecnolégica Metropolitana solicitd la autorizacién de endeudamiento por hasta 80.000
Unidades de Fomento al Ministerio de Hacienda. Luego, en virtud del oficio ordinario N° 949,

de 06 de junio de 2018, el Ministro de Hacienda otorga su visacién a la contratacién del
empréstito solicitado.

15. Que con fecha 27 de junio de 2018 la Contraloria General de la Republica tomé razén
del Decreto N° 2 de fecha 12 de marzo que aprobd las Bases de la Licitacién Pdblica
Nacional para la contratacion del referido crédito de largo plazo, para la adquisicién de los
inmuebles ubicados en Dieciocho N°136 y N°145, comuna de Santiago. La licitacidon fue
finalmente adjudicada al Banco Scotiabank Chile mediante resolucién exenta N° 2058 de

fecha 8 de agosto de 2018 y se celebré el respectivo contrato de crédito el dia 10 de
septiembre de esta misma anualidad.

16. Que, por su parte, el articulo 9° de la ley 18.575, establece que, por regia general, los
contratos administrativos se celebraradn previa propuesta publica, en conformidad a la ley,
salvo que por la naturaleza de la negociacién corresponda acudir al trato directo.

17.Que, a su vez, de acuerdo al articulo 1° de la ley 19.886 sobre contratos
administrativos y suministros de servicios, no resuita aplicable dicha ley a los contratos
onerosos que celebre ta Administracion del Estado respecto de bienes raices.

18. Que el articulo 41 letra 1) de la Ley N° 21.094, en sintesis, prescribe que estaran
afectos a trémite de toma de razén los contratos para la adquisicion de bienes inmuebles
mediante trato directo por montos superiores 10.000 unidades tributarias mensuales. En el
mismo sentido se pronuncia la Resolucién N° 1600, en su inciso 1° del articulo 9.1.1.
(pdrrafo 1, Titulo III), de la Contraloria General de la Repiblica que dispone que estardn
afectos a Toma de Razén los contratos para la adquisicién de bienes inmuebles, por trato

directo o licitacién privada cuando su monto total exceda de 2.500 unidades tributarias
mensuales; por tanto:




DECRETO:

Articulo 1°.- Autorizase bajo la modalidad de trato directo, la adquisicién las propiedades
ubicadas en calle Dieciocho N° 136 Rol de Aval(io 445-15 y Dieciocho N° 145 Rol de Avaliio
448-5, todas de la comuna de Santiago, por resultar indispensable esta modalidad de

Dos Limitada, con fecha 13 de septiembre de 2018 en la 34° Notaria de Santiago don
Eduardo Diez Morello, Repertoric N° 18.241-2018 y cuyo texto es el siguiente:

COMPRAVENTA DE INMUEBLES
INMOBILIARIA, INVERSIONES Y ASESORIAS PETRINOVICH DOS LIMITADA
A

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA METROPOLITANA

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a trece de Septiembre del afio dos mil
dieciocho, ante mi, EDUARDO JAVIER DIEZ MORELLO, Abogado, Notario Pdblico,
Titular de Ia Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, con Oficio en calle Luis Thayer Ojeda
numero trescientos cincuenta y nueve, comuna de Providencia, comparecen: por una
parte, dofia VIVIEN ELSA PETRINOVICH RODRIGUEZ, chilena, soltera, empresaria,
cédula nacional de identidad nimero seis millones doscientos noventa y cinco mil
novecientos veinte guién siete, en representacion, segln se acreditard, de
INMOBILIARIA, INVERSIONES Y ASESORIAS PETRINOVICH DOS LIMITADA,
sociedad del giro de su denominacién Rol Unico Tributario nimero setenta y seis
millones noventa y seis mil cuarenta Yy cuatro guidn seis, ambos domiciliados en
Dieciocho nlimero ciento cuarenta y cinco, Santiago, en adelante el “LA SOCIEDAD” o ia
“"VENDEDORA", y por ia otra, don LUIS LEONIDAS PINTO FAVERIO, chileno, casado,
Cédula Nacianal de Identidad nimero tres millones cuatrocientos ochenta y seis
trescienfos noventa y cuatro guién seis, representante legal de UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA METROPOLITANA, Institucion de Educacion Superior del Estado, Rol
Unico Tributario nimero setenta millones setecientos veintinueve mil cien guién
uno, ambos domiciliados en calle Dieciocho, nimero ciento sesenta y uno, comuna y
ciudad de Santiago, en adelante el "ADQUIRENTE” o “COMPRADORA”; . y los
contratantes denominados conjuntamente como las “Partes"”; los comparecientes
mayores de edad quienes acreditan su identidad con las cédulas personales antes
citadas y exponen que han convenido en la celebracién del siguiente contrato de
compraventa: PRIMERO: INMUEBLE. La VENDEDORA es duefia de los siguientes
inmuebles: A) inmueble ubicado en calle Dieciocho Nimero ciento treinta y seis,
comuna de Santiago, Regién Metropolitana que segln los titulos deslinda: AL
NORTE treinta y ocho coma ochenta metros con otros propietarios.; SUR, en treinta y
ocho coma gchenta metros con propiedad de calle Dieciocho numero ciento cuarenta Y
seis; ORIENTE: en diecinuave coma cincuenta metros con calle San Ignacio nimero




ciento treinta y siete, hoy ndmero ciento cuarenta y uno; y PONIENTE: en diecinueve
coma cincuenta metros con calle Dieciocho. Para los efectos del impuesto territorial, el
inmueble figura con el rol de avalGic nGimerc cuatrocientos cuarenta y cinco guidn quince
de la comuna de Santiago. La propiedad se encuentra inscrita a fojas diecisiete mil
tecientos setenta y ocho, nimero veintiséis mil seiscientos dieciséis correspondiente al
RAgistro de Propiedad del Conservador de Biepes Rafces de Santiago del afio dos mil
: g , Yy B) inmueble ubicado en calle Dieciocho nimeros ciento cuarenta y tres al
#giento cuarenta y cinco, comuna de Santiago, Region Metropolitana que segun los
iylos deslinda: AL NORTE Juan B. Méndez; SUR, Calle Vidaurre; ORIENTE: Calle
Digdlocho; y PONIENTE: con parte de la misma propiedad, es decir, aquella signada con
himeros mil seiscientos veintisiete al mil seiscientos treinta y tres de la calie
re, hoy mil seiscientos veintitrés al mil seiscientos veintinueve. Para los efectos
‘g@e Mpuesto territorial, el inmueble figura con el rol de avalio nimero cuatrocientos
\‘f arenta y ocho guién cinco de la comuna de Santiago. La propiedad se encuentra
inscrita a fojas diecisiete mil setecientos setenta y nueve, nimero veintiséis mil
seiscientos dieciocho correspondiente al Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago del afio dos mil diez. El dominio de ambas propiedades 1o
adquirié por asignacién de la divisién de la sociedad “Instituto de Capacitacion de
Educacién Laboral Limitada” segiin escritura de fecha treinta de diciembre de dos mil
nueve otorgada en la Notaria de Santiago de Don Alberto Mozd Aguilar, repertorio
nGmero ocho mil catorce del afio dos mil nueve inscrito en el Registro de Comercio de
Conservador de Bienes Raices de Santiago nmero de repertorio cuatro mil ochocientos
veinte a fojas seis mil diecinueve nimero cuatro mil setecientos doce del afio dos mil
diez publicada en el Diario Oficial con fecha dieciocho de febrero de dos mil diez. En
adelante todos denominados indistintamente como los “inmueblies” o el “inmueble”,
SEGUNDO: COMPRAVENTA. En los términos y condiciones establecidos en el presente
instrumento, en adelante el “Contrato”, la sociedad INMOBILIARIA, INVERSIONES Y
ASESORIAS PETRINOVICH DOS LIMITADA, debidamente representada, vende, cede
y transfiere a la UNIVERSIDAD TECNOL()G;I:CA METROPOLITANA, guien compra,
adquiere y acepta para si, los inmuebles singularizados en la cldusula primera, ubicados
en calle Dieciocho nimero ciento treinta y seis y Dieciocho numero ciento cuarenta y
tres al ciento cuarenta y cinco, armbos de Ja comuna de Santiago, Regidn Metropolitana.
TERCERQ: VENTA AD CORPUS. Los Inmuebles materia de este contrato se venden
coOmo especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentran; con todo
io construido y plantado en ellos; con todos sus derechos, usos, costumbres y servidum-
bres activas y pasivas, y libres de todo gravamen, prohibicidn, litigio, embargo o condi-
cion resolutoria, respondiendo “la Vendedora” del saneamiento en conformidad a la ley.
CUARTO: PRECIO. El precio de la compraventa es la cantidad de QCHENTA MIL
UNIDADES DE FOMENTO, considerando el valor de la Unidad de Fomento al dia diez de
septiembre del afio dos mil dieciocho, equivalente en pesos chilenos a DOS MIL
CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS, que es pagado por “la Compradora” al contado mediante
vale vista. Cantidad que “la Vendedora” deciara recibir a su total y entera conformidad,
dando en consecuencia por pagado el precio de la compraventa a su entera satisfaccion.
- Las partes asignan el valor de cuarenta mil Unidades de Fomento a cada una de las
propiedades. QUINTO: ENTREGA. La entrega material del inmueble objeto de este
contrato se efectuard libre de todo arrendatario u ocupante a cualquier titulo, una vez
que las propiedades indicadas en |a clausula primera se encuentren inscritas a nombre
de “la compradora” en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Santiago.- SEXTO: DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LAS “"Partes"". En virtud
del presente Contrato, cada una de las “"Partes"” manifiesta lo siguiente: Sexto.Uno)
Declaraciones y Garantias de la sociedad INMOBILIARIA, INVERSIONES Y
ASESORIAS PETRINOVICH DOS LIMITADA: “"La Vendedora” declara y garantiza a “la
Compradora” que a ésta fecha: a) Es una sociedad debidamente constituida vy
validamente existente conforme con las leyes de la Reputblica de Chile, con plena
capacidad y facultades para conducir sus negocios en la forma en gue son conducidos en
la actualidad; b) Sus representantes que comparecen cuentan con todas las facultades y
atribuciones para celebrar, firmar, suscribir y cumplir con las obligaciones de este
Contrato. La celebracidén, firma, suscripcion y cumplimiento cabal de este Contrato
fueron debidamente autorizadas. No se necesita otra actuacion para perfeccionar las




